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A.

ZUSAMMENFASSUNG DES WERTPAPIERPROSPEKTS

Wichtige Hinweise

Diese Zusammenfassung betrifft den vorliegenden Wertpapierprospekt (,Wertpapierprospekt®)
der Boetzelen RheinMainHypo Vermdgensverwaltung GmbH (,Emittentin“ oder ,Gesellschaft®)
fur die Begebung von bis zu 20.000 auf den Inhaber lautende Schuldverschreibungen im Nennwert
von je EUR 1.000,00, die durch nachrangige Grundpfandrechte auf noch zu erwerbenden Immobi-
lien besichert werden (,Schuldverschreibungen® oder ,Hypothekenanleihe" oder ,Anleihe
2006%)

Die Zusammenfassung beinhaltet ausgewahlte Informationen aus diesem Wertpapierprospekt tber
die Emittentin, die Wertpapiere und die damit verbundenen Risiken. Sie soll lediglich als Einfiih-
rung zum Wertpapierprospekt verstanden werden. Potenzielle Erwerber sollen deshalb ihre Ent-
scheidung zur Anlage in Wertpapiere auf die Priifung des gesamten Wertpapierprospektes stiitzen.
Er wird empfohlen, vor einer Anlageentscheidung die steuerlichen und anderen in Bezug auf die
Wertpapiere wichtigen Gesichtspunkte sorgfaltig zu lesen und sich gegebenenfalls von einem
Rechts-, Steuer-, Finanz- und/oder sonstigen Berater diesbezuglich beraten zu lassen. Potenzielle
Erwerber sollten insbesondere den Abschnitt ,Risikofaktoren®, welcher bestimmte, mit der Anlage
in die Wertpapiere verbundene Risiken hervorhebt, sorgfaltig durchlesen, um zu entscheiden, ob
die Wertpapiere eine fir sie geeignete Anlage sind.

Die Emittentin weist darauf hin, dass fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche auf Grund der
in diesem Wertpapierprospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, der als Klager
auftretenden Erwerber in Anwendung der jeweils anwendbaren einzelstaatlichen Rechtsvorschrif-
ten der Mitgliedstaaten der Europaischen Union die Kosten fiir die Ubersetzung des Wertpapier-
prospektes vor Prozessbeginn zu tragen haben kénnte.

Die Emittentin Gbernimmt die Verantwortung fur den Inhalt dieser Zusammenfassung. Potenzielle
Erwerber sollten beachten, dass die Emittentin nicht auf Grund dieser Zusammenfassung haftbar
gemacht werden kann, es sei denn, die Zusammenfassung ist irrefiihrend, unrichtig und wider-
sprichlich, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Wertpapierprospektes gelesen wer-
den.

Angaben zu den angebotenen Schuldverschreibungen

Die Emittentin bietet im Wege eines 6ffentlichen Angebots Schuldverschreibungen im Gesamt-
nennwert von EUR 20.000.000,00 mit einer Stiickelung von jeweils EUR 1.000,00 Nennbetrag je
Schuldverschreibung an. Die Schuldverschreibungen werden ab dem 01.07.2006 mit 6 % jahrlich
verzinst. Die Zinsen werden jeweils nachtraglich am 01.07. eines jeden Jahres, dem Zinszahlungs-
tag, erstmalig am 01.07.2007 gezahlt.

Die Schuldverschreibungen werden tber ihre gesamte Laufzeit in einer Globalurkunde verbrieft,
die bei der Clearstream Banking AG, Neue Bdrsenstrale 1, D-60487 Frankfurt am Main, verwahrt
wird. Es ist beabsichtigt, die Zulassung der Schuldverschreibungen zum Handel an einer Bérse zu
beantragen.

Die Schuldverschreibungen sollen durch zweitrangige Grundpfandrechte auf den von der Gesell-
schaft zu erwerbenden Einzelhandelimmobilien besichert werden. Diese werden von einem durch
die Emittentin zu Gunsten der Inhaber der Schuldverschreibungen ("Anleiheglaubiger” oder ,An-
leger”) bestellten Treuhander gehalten und verwaltet. Treuhander der Anleiheglaubiger ist die
Rechtsanwaltssozietat CMS Hasche Sigle, Geschéftsadresse: BankstraRe 1, 40476 Disseldorf
(,Treuhander").

Die Schuldverschreibungen haben eine Laufzeit bis zum 30.06.2016 einschlie3lich und werden am
01.07.2016 zurtickgezahilt.



Die Emittentin ist berechtigt, ab dem 30.09.2009 nach vorausgegangener Kiindigung mit zweiwo-
chiger Frist die Schuldverschreibungen ganz oder teilweise vorzeitig zu ihrem Nennwert nebst auf-
gelaufenen Zinsen zurtickzuzahlen. Ferner ist die Emittentin berechtigt, jederzeit Schuldverschrei-
bungen am Markt zurtickzukaufen.

Die Schuldverschreibungen werden wahrend der Angebotsfrist vom 06.06.2006 bis zum
30.06.2006 in der Bundesrepublik Deutschland 6ffentlich angeboten.

Der Ausgabepreis entspricht dem Nennbetrag zuziglich anfallender Stlickzinsen.

[ll. Angaben zur Emittentin

1. Hintergrund

Immobilien gelten nach wie vor als eine sichere und wertbestéandige Kapitalanlage. Sie bieten ne-
ben den dauerhaften Mietertrdgen einen Substanzschutz. Um diese Substanz zu erhalten, muss
die Immobilie professionell verwaltet und gemanagt werden. Ein Geschéftsfeld, in dem sich die
Boetzelen Gruppe — zu der die Emittentin gehort — seit 45 Jahren erfolgreich im Markt etabliert hat.

Neben dem aktiven Management von Immobilien ist die Beobachtung des Marktes von entschei-
dender Bedeutung. Der Immobilienmarkt ist ein zyklischer Markt, bei dem die Preise fiir Immobilien
einem Auf und Ab unterliegen. Wer die Entwicklungstrends der Immobilienpreise friihzeitig erkennt,
kauft die Immobilien zu einem optimalen Preis-Leistungsverhaltnis und sichert sich damit dauerhaft
eine ansehnliche Rendite. Die Geschéftsfihrung der Boetzelen Gruppe behélt diese Trendentwick-
lungen stets im Auge. Dies fuhrte dazu, dass das Timing von Immobilieninvestitionen in der Ver-
gangenheit haufig optimal war.

Viele institutionelle Anleger und vermégende Privatpersonen haben aus dem fiir sie schwer bere-
chenbaren Zyklus der Marktbewegung bei Immobilien die Erfahrung gemacht, dass die Immobilie
als Kapitalanlage schwerfallig ist. Der Substanzschutz und die Wertbestandigkeit von Immobilien-
anlagen werden zwar als Vorteil angesehen; die fehlende Liquiditat aufgrund des Fehlens einer
jederzeitigen Verkaufsmaoglichkeit fur Immobilien ist jedoch das Manko eines Investments in Immo-
bilien.

Hier hat die Boetzelen Gruppe einen neuen Trend in den Bedirfnissen der Anleger erkannt. Kun-
den suchen Kapitalanlagen, die Substanzschutz und die Wertbesténdigkeit berticksichtigen ohne
die Liquiditatsorientierung zu vernachlassigen. Fir private und institutionelle Anleger riickt damit
die Vermdgensanlage in festverzinsliche Wertapiere in den Vordergrund, die Wertbestandigkeit
und Substanzschutz eines Immobilieninvestments mit den Vorteilen eines jederzeit handelbaren
Wertpapiers vereint.

2. Emission der ersten Hypothekenanleihe in 2005

Vor dem geschilderten Hintergrund hat die Emittentin im Jahr 2005 innerhalb der Boetzelen Grup-
pe einen neu entwickelten Geschéaftsbereich ibernommen: Die Verbriefung von Mieteinnahmen
aus Einzelhandelsimmobilien, die von der Emittentin auf Grundlage einer Reihe von Investitionskri-
terien erworben werden, in Wertpapiere, die von Investoren spater auch an einer Borse gehandelt
werden kdénnen. Wesentlich ist dabei vor allem der Abschluss bzw. die Ubernahme langfristiger
Mietvertrage mit bekannten und mit nachhaltiger Bonitat ausgestatteten Mietern aus dem Einzel-
handelsektor wie ALDI, PLUS oder LIDL.

Im Rahmen der Umsetzung dieses Geschéaftsmodells hat die Emittentin im Sommer 2005 erstmalig
eine Anleihe im Volumen von EUR 20,0 Mio. mit 10jahriger Laufzeit begeben, die mit jahrlich 6 %
verzinst wird und aufgrund der Absicherung der Investoren durch (nachrangige) Grundpfandrechte
als ,Hypothekenanleihe* am Markt angeboten wurde (,Anleihe 2005%).



Die Anleihe 2005 wurde zwischenzeitlich voll platziert, wobei ein Bestand im Volumen von etwa
EUR 2,0 Mio. zurzeit noch innerhalb der Boetzelen Gruppe gehalten wird, und wird im geregelten
Markt an der Bérse zu Disseldorf gehandelt.

Mit dem Erlés aus der Anleihe 2005 sowie zusatzlichen Bankkrediten hat die Emittentin per
18.05.2006 ein Portfolio — bestehend aus insgesamt 17 Einzelhandelsimmobilien an unterschiedli-

chen Standorten in Deutschland — mit einem Volumen von EUR 40,0 Mio. aufgebaut (,Portfolio

2005").

Folgende Einzelhandelsimmobilien hat die Emittentin (per 18.05.2006) fir das Portfolio 2005 be-
reits erworben:

Objekte Beurkundungsstand 04.05.2006

Datum

Betreiber Standort Kaufpreis Jahres- Nettomiete | JNM-Faktor 6% KNK Inv. Vol.

Beurkundung
17.03.2006 Lidl Tonisvorst 2.065.000,00 163.200,00 12,65 129.062,50 2.194.062,50
27.09.2005 Plus/Bicker Neunkirchen-Seelscheid 2.042.800,00 165.600,00 12,34 122.568,00 2.165.368,00
07.07.2005 Plus Miinster-Hiltrup 2.050.000,00 172.800,00 11,86 123.000,00 2.173.000,00
19.12.2005 Plus/Bicker Moers-Kapellen 2.150.000,00 174.000,00 12,36 129.000,00 2.279.000,00
04.05.2006 Rewe/Getrdnke [Velbert/Langenberg 3.443.102,10 279.927,00 12,30 206.586,13 3.649.688,23
20.07.2005 Plus/Bicker Bielefeld-Heepen 2.005.000,00 168.216,00 11,92 120.300,00 2.125.300,00
11.08.2005 Plus/Bicker Borken-Gemen 1.800.000,00 146.180,00 12,31 108.000,00 1.908.000,00
23.12.2005 Aldi Engelskirchen 2.500.000,00 199.992,00 12,50 150.000,00 2.650.000,00
07.04.2006 Lidl/Kik Erolzheim 2.840.210,00 228.588,00 12,43 177.513,13 3.017.723,13
22.12.2005 Netto/Edeka Celle 1.600.000,00 128.160,00 12,48 96.000,00 1.696.000,00
28.03.2006 Plus Kaufering 1.740.000,00 136.800,00 12,72 108.750,00 1.848.750,00
22.12.2005 Aldi Naila 1.800.000,00 138.960,00 12,95 108.000,00 1.908.000,00

Saarbriicken Brebach-

30.01.2006 Plus/Bicker Fechingen 2.325.000,00 186.000,00 12,50 139.500,00 2.464.500,00
16.03.2006 Lidl/Backer Ense-Niederense 1.842.120,00 149.766,00 12,30 115.132,50 1.957.252,50
13.04.2006 REWE u.a. Hiddenhausen 3.900.000,00 310.171,20 12,57 243.750,00, 4.143.750,00
17.02.2006 Aldi/Béacker Frondenberg 1.800.000,00 144.000,00 12,50 108.000,00 1.908.000,00
17.02.2006 Plus/Bicker Gelsenkirchen 2.310.000,00 184.800,00 12,50 138.600,00 2.448.600,00
bereits beurkundet: 38.213.232,10 3.077.160,20 12,42 2.323.762,25 40.536.994,35
Gesamt: 38.213.232,10 3.077.160,20 2.323.762,25 40.536.994,35

3. Geschéaftsmodell der Emittentin

Das Geschéaftsmodell der Emittentin orientiert sich an dem bereits geschilderten Szenario: Das
richtige Timing beim Ankauf von Immobilien in einer schwachen Konjunktur verbunden mit der

Verbriefung von Zahlungsstrémen aus Immobilien zu einem gedeckten, festverzinslichen, borsen-
taglich handelbarem Immobilienwertpapier.

3.1 Erwerb von Einzelhandelimmobilien

Die stabile Nachfrage des Lebensmitteleinzelhandels nach Objekten bildet weiterhin eine gute
Basis fur ein langfristiges Investment. Denn: ,Gegessen wird Immer*. Die bisherigen Entwicklungen
haben gezeigt, dass Konjunkturschwankungen diese Immobilien in der Regel nicht betreffen.

Vor diesem Hintergrund plant die Gesellschaft, entsprechend dem bereits bei der Anleihe 2005
bewéahrten Konzept, auf Grundlage konkret definierter Investitionskriterien Verbrauchermarkte,
Discounter, SB-Markte und Fachmarkte anzukaufen und so ein zweites Portfolio von Einzelhan-
delsimmobilien mit einem Investitionsvolumen von ca. EUR 40,0 Mio. aufzubauen (,Portfolio
2006"). Der Schwerpunkt wird dabei wie bei der Anleihe 2005 auf neue Einzelhandelsimmobilien
gelegt, die von namhaften GroRdiscountern wie z.B. PLUS, ALDI, LIDL, REWE & Co. langfristig
gemietet werden. Die Mieteinnahmen der kommenden 10 bis 15 Jahre aus den von der Gesell-
schaft zu erwerbenden Einzelhandelsobjekten werden den Anlegern dabei Uber die hier angebote-
ne Anleihe zuganglich gemacht.

Die Erl6se aus der Emission der mit diesem Wertpapierprospekt angebotenen Anleihe werden von
der Emittentin zweckgebunden fir den Erwerb von ausgewdahlten Einzelhandelsimmobilien bzw.
zum Aufbau einer Liquiditatsreserve von bis zu EUR 10,0 Mio. genutzt.



Grundlage fur den Ankauf von Einzelhandelsimmobilien durch die Emittentin sind dabei folgende

Kriterien:

= Die Lage und Erreichbarkeit flir Konsumenten und langfristige Perspektive der Liegen-
schaft muss von einem der folgenden namhaften Betreiber fiir gut befunden worden sein:

1.
2.

e

© o N U

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

20.

EDEKA-Gruppe
Rewe-Gruppe

Schwarz-Gruppe
Aldi-Gruppe

Metro-Gruppe
Tengelmann-Gruppe
Lekkerland GmbH & Co. KG
Schlecker

dm-Drogeriemarkt GmbH & Co
Norma Lebensmittelfilialbetrieb
GmbH & Co. KG

Biinting-Gruppe

Wasgau AG

Dirk Rossmann GmbH
McDonalds Deutschland Inc.
Burger King GmbH

Kamps AG (Kamps Bakeries
GmbH)
Aral KG

Esso Deutschland GmbH
Shell Deutschland Oil GmbH

Total Deutschland GmbH

21.
22.

23.
24,

25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

38.
39.

Tegut (Gutberlet Stiftung & Co)
OHG Fegro/Selgross Gesellschaft
fir Grosshandel mbH & Co.
Handelshof-Gruppe

Heinrich Deichmann-Schuhe
GmbH & Co. KG

Fielmann AG

Fressnapf Tiernahrungs GmbH
Heurich GmbH & Co. KG

Fristo Getrankemarkt GmbH
HOL' AB Getrankemarkte GmbH

Dursty Getrankemarkte GmbH

Markgrafen Getranke-Vertrieb
GmbH

Trinkgut Fachdiscount GmbH
G.M. Geins e.K.

Getranke Hoffmann GmbH
Getrankeland Heidebrecht GmbH
& Co. KG

Orterer Getrankemarkte GmbH

Apollo-Optik Holding GmbH & Co.
KG

Zeeman textielSupers GmbH
G+W Wabhler der Modemarkt
GmbH

Als namhaft im Sinne der Investitionskriterien gelten zusatzlich auch solche Betreiber, die
selbst oder innerhalb eines Konzerns, dem sie angehdren, im letzten Geschéftsjahr einen
Umsatz von mindestens EUR 150,0 Mio. erzielt haben;

= Der Standort liegt in den alten Bundeslandern einschlief3lich Berlin und Umgebung, wobei
der Standort nicht weiter als 25 km von der Berliner Stadtgrenze entfernt sein darf;

= Der Mietvertrag hat eine Restlaufzeit von mindestens 10 Jahren (gerechnet ab dem Zeit-

punkt, zu dem der Erwerb vollzogen wird);

= Die Gesamtmietflache der Immobilie betragt mindestens 699 qm zzgl. gesetzlich vorge-
schriebener Parkplatze;

= Die Objekte werden zu 75 % von Betreibern genutzt, die als namhaft im Sinne der Investi-
tionskriterien anzusehen sind,;

= Bis zu 25 % des Portfolios 2006 kann auch aus anderen Nutzungen bestehen;



= Die Emittentin ist nach eigenem Ermessen berechtigt, das Grundstiick (ohne aufstehende
Gebaude), das mit einer Einzelhandelsimmobilie bebaut ist, nicht zu erwerben, sondern
sich durch den jeweiligen Eigentiimer ein Erbbaurecht an diesem Grundstiick einrdumen
zu lassen;

= Der Kaufpreis der Immobilie ohne Erwerbsnebenkosten darf das 15-fache der Jahresnet-
tokaltmiete nicht Gbersteigen.

3.2 Finanzierung

Finanziert wird der geplante Ankauf der Einzelhandelsimmobilien im Wesentlichen durch Bankkre-
dite, die — den ublichen Vorgaben der Kreditinstitute entsprechend — durch erstrangige Grund-
pfandrechte auf den Immobilien sowie eine Sicherungsabtretung der Mieteinnahmen abgesichert
werden missen. Der von der Gesellschaft fiir den Ankauf aufzubringende Eigenanteil wird aus den
Erlésen aus der Emission der Anleihe bestritten, die zundchst auf einem eigens eingerichteten
Treuhandkonto verwaltet werden.

Die an die Anleger aus der Anleihe jahrlich zu zahlenden Zinsen werden nach der Ergebnisprog-
nose der Gesellschaft aus den geplanten Mieteinnahmen des Portfolios 2006 von jahrlich bis zu
EUR 3.077.000,00 erwirtschaftet. Nach Bedienung der Zinsverpflichtungen aus Bankkrediten, die
die Gesellschaft zum Erwerb der Immobilien aufnehmen muss, verbleibt aus den Mieteinkinften
ein freier Cashflow von durchschnittlich jahrlich EUR 2.068.180,00 Aus diesem Cashflow erhalten
die Anleiheglaubiger als Verzinsung auf die Anleihe einen Betrag von jéhrlich bis zu EUR
1.200.000,00. Aus den verbleibenden Uberschiissen plant die Emittentin, wahrend des Planungs-
zeitraums die zum Erwerb der Immobilien aufzunehmenden Bankkredite in Hohe von bis zu EUR
7,5 Mio. zu tilgen. Dies entspricht einer durchschnittlichen Tilgung in H6he von EUR 750.000,00
pro Jahr.

Die gute Bonitat der Mieter und die lange Laufzeit der Mietvertrage stellen dabei fur die Geschéfts-
fuhrung der Emittentin eine solide und zuverlassige Kalkulationsgrundlage dar.

3.3 Absicherung der Anleger

Auch wenn die Anspriiche der Anleger auf laufende Verzinsung der Anleihe nach den Planungen
der Gesellschaft bereits aus den Mieteinnahmen gedeckt sind, bietet das von der Gesellschaft fur
die Hypothekenanleihe entwickelte Konzept fir die Anleiheglaubiger noch zuséatzliche Sicherheiten:

= Zugunsten der Anleger werden nachrangige Grundpfandrechte auf den zu erwerbenden Im-
mobilien eingetragen, die durch einen Treuhdnder verwaltet werden und in der Krise/Insolvenz
der Gesellschaft einen Zugriff auf die Immobilien als Haftungsmasse erlauben. Dabei wird die
Gesellschaft die Finanzierung der einzelnen Immobilienankaufe so strukturieren, dass die mit
fortlaufender Tilgung der Bankverbindlichkeiten — die Emittentin reduziert ihre Verbindlichkei-
ten Uber die Laufzeit der Anleihen 2005 und 2006 von anfanglich EUR 100,0 Mio. um ca. EUR
40,0 Mio. auf ca. EUR 60,0 Mio. — im Grundbuch freiwerdenden vorrangigen Sicherheiten auf
die Anleger bzw. den Treuh&nder Ubertragen werden. Mit zunehmender Laufzeit der Anleihe
steigt also die grundbuchrechtliche Sicherung der Anleger kontinuierlich an.

=  Aus dem Emissionserlds der Anleihe 2006 ist ein Anteil von bis zu EUR 10.000.000,00 als
Liquiditatsreserve vorgesehen. Diese Reserve wird von der Gesellschaft am Kapitalmarkt —
nach den Planungen zu einer durchschnittlichen Rendite von 4,5 % jahrlich — investiert und
soll vor allem dazu dienen, eine Riickzahlung der Anleihe am Ende ihrer Laufzeit zu ermdgli-
chen und die Handelbarkeit der Anleihe aufrechtzuerhalten.
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Entschuldung der Gesellschaft kumuliert

100.000.000 5

90.000.000 -
80.000.000
70.000.000
£50.000.000

Euro

50.000.000 -

40.000.000

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Jahr

OBankdarlehen Portfolio 2005 und 2008 kumulert
W Anleihe 2005 und 2006 kumuliert

= Die Mietforderungen der Gesellschaft werden — wie im Fall der Grundpfandrechte hinter den
vorrangig abzusichernden Banken — zur zusatzlichen Sicherung der Anleger an den Treuhan-
der angetreten werden.

3.4 Verwendung der Anlagegelder und Kontrolle

Die Erlose aus der Emission flieRen zun&chst auf ein von der Gesellschaft und einem Treuhander
gemeinsam verwaltetes Konto und dienen zum Erwerb von Einzelhandelsimmobilien gemaf der
Investitionskriterien sowie der Bildung einer Liquiditatsreserve von bis zu EUR 10.000.000,00.

Die Gesellschaft kann eine Immobilie nur ankaufen, wenn zuvor eine Mittelverwendungskontrolle
durchgefiihrt wurde und der Treuhander die fiir die Investition notwendigen Mittel freigegeben hat.
Dazu muss ihm die Gesellschaft insbesondere die Gelegenheit zum Erwerb der jeweiligen Immobi-
lie sowie auRerdem nachweisen, dass der vom Treuhander freizugebende Kaufpreisanteil durch
ein im Rang unmittelbar hinter den finanzierenden Banken liegendes Grundpfandrecht abgesichert
werden wird.

3.4.1 Mittelverwendungskontrolle durch Sparkasse KélnBonn

Die Gesellschaft hat mit der Sparkasse KélnBonn einen Servicevertrag abgeschlossen, in dem sich
die Sparkasse verpflichtet hat, vor Ankauf einer Immobilie durch die Gesellschaft eine Mittelver-
wendungskontrolle durchzufiihren, indem sie das jeweilige von der Gesellschaft fur einen Erwerb
ausgewahlte Objekt anhand der Investitionskriterien nach den gemafl dem Servicevertrag von der
Gesellschaft vorzulegenden Unterlagen und Dokumenten priift. Kommt die Sparkasse zu dem
Ergebnis, dass die Investitionskriterien erflillt sind, gibt die Sparkasse die Mittel gegentber dem
Treuh&nder frei.

Stellt die Sparkasse fest, dass die Investitionskriterien nicht erfillt sind, hat sie dies der Gesell-
schaft und dem Treuhander mitzuteilen. Der Treuhéander prift in diesem Fall dann seinerseits —
wenn die Ubrigen Auszahlungsvoraussetzungen vorliegen — das von der Gesellschaft zum Erwerb
ausgewahlte Objekt auf Einhaltung der Investitionskriterien. Sollte der Treuhander auf Grundlage
seiner Prifung zu dem Ergebnis gelangen, dass das von der Gesellschaft ausgewdahlte Objekt den
Investitionskriterien entspricht, werden die von der Gesellschaft zur Freigabe angeforderten Gelder
unverziglich ausgezahlt. Ergibt die Priifung, dass die Investitionskriterien nicht erfillt sind, werden
die Anlagegelder fir dieses Objekt nicht an die Gesellschaft ausgezahlt. Die Entscheidung des
Treuhanders ist fur die Gesellschaft und die Zahlstelle endgultig und verbindlich.

Erklart die Mittelverwendungskontrolle nicht innerhalb von fiinf Bankarbeitstagen nach Vorliegen

der vollstandigen Unterlagen ihrerseits die Freigabe oder den Widerspruch, gilt die Freigabe durch
die Mittelverwendungskontrolle als genehmigt.
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3.4.2 Treuhénder - Rechtsanwélte CMS Hasche Sigle

Die Emittentin hat mit dem Treuh&nder einen Treuhandvertrag abgeschlossen. Wesentliche Auf-
gaben des Treuhanders sind die Freigabe der zum Erwerb der Immobilien notwendigen Mittel vom
Treuhandkonto sowie die Vertretung der Anleiheglaubiger gegeniber der Emittentin.

3.4.2.1 Freigabe von Mitteln

Der Treuh&@nder gibt den auf dem Treuhandkonto eingezahlten Emissionserlds auf Anforderung der
Gesellschaft in Héhe des 16-fachen der Jahresnettokaltmiete eines zu erwerbenden Objektes frei,
soweit ihm von der Emittentin der Erwerb einer Einzelhandelsimmobilie nachgewiesen wird und
sichergestellt ist, dass der von der Emittentin fur den Erwerb angeforderte Kaufpreisanteil durch ein
im Rang unmittelbar hinter den finanzierenden Banken liegendes Grundpfandrecht abgesichert ist
bzw. der Bestellung der Sicherheiten keine Hindernisse im Wege stehen. Die Freigabe wird der
Sparkasse durch den Treuh&nder schriftlich mitgeteilt.

3.4.2.2 Vertretung der Anleger

Grundsatzlich werden fir jedes von der Emittentin erworbene Objekt Grundschulden in Hohe des
16-fachen der Jahresnettomiete eingetragen. Uber den zur Sicherung der Forderungen der Anlei-
heglaubiger dienenden Teil werden Grundschuld-Treuhandvereinbarungen zwischen der finanzie-
renden Bank und dem Treuhander geschlossen.

Bei Grundpfandrechten handelt es sich um dingliche Grundstiicksrechte, aufgrund derer eine
Geldsumme zur Befriedigung einer Forderung eines Glaubigers gegen den Eigentiimer (Sicherung
eigener Schuld) oder einen Dritten (Sicherung fremder Schuld) aus dem Grundstiick zu zahlen ist.
Der Eigentimer ist als solcher nicht zur Zahlung verpflichtet, sondern muss nur die Zwangsvoll-
streckung in das Grundstlick zur Forderungsbefriedigung dulden.

Aufgrund der Vielzahl der Anleihegléaubiger hat die Gesellschaft einen unabhangigen Treuh&nder
beauftragt, die Rechte der Anleiheglaubiger wahrzunehmen, die Grundpfandrechte zu verwalten
und im Fall einer Krise/Insolvenz der Gesellschaft gegebenenfalls auch die Verwertung der Grund-
pfandrechte zu betreiben. Die Grundpfandrechte werden daher zugunsten des Treuhanders be-
stellt bzw. im Treuhandwege von der jeweils finanzierenden Bank bestellt, fir den Treuhander
gehalten und im Grundbuch der jeweiligen Immobilie eingetragen.

Eine Aushéandigung in Form von Grundschuldbriefen ist nicht vorgesehen, d.h. den Anlegern bzw.
dem Treuh&nder werden keine Grundpfandbriefe ausgehandigt.

3.5 Liquiditatsreserve

Da die Emittentin gemaR ihrer Investitionskriterien Immobilien lediglich zu einem maximalen
Kaufpreis in Hohe der 15-fachen Jahresnettokaltmiete erwirbt, erhalt sie bei jeder Freigabe durch
den Treuh&ander einen Betrag in HO6he von mindestens einer Jahresnettokaltmiete des jeweils zu
erwerbenden Objektes als Liquiditatsreserve ausgezahlt, wobei die Emittentin allerdings mit einem
durchschnittlichen Kaufpreis inklusiv Kaufnebenkosten in Héhe des 13-fachen der jeweiligen Jah-
resnettokaltmiete plant. Auf diese Weise soll tiber die Zeit eine Liquiditatsreserve von bis zu EUR
10.000.000,00, die zur freien Verfliigung der Emittentin steht, aufgebaut werden.

Sobald die Anleihe 2006 vollstéandig platziert und zum Handel an einer Bérse zugelassen ist, steht
die Liquiditatsreserve sofort und in voller Hohe zur freien Verfligung der Emittentin. So soll sicher
gestellt werden, dass die Mittel der Reserve entweder zu bestmdglichen Konditionen am Kapital-
markt angelegt oder von der Gesellschaft dazu genutzt werden, einen liquiden Handel der Schuld-
verschreibungen an der Bérse zu erméglichen.
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3.6 Tilgung

Auch wenn das Konzept der Emittentin vorsieht, dass zugunsten der Anleiheglaubiger zunéchst
nur nachrangige Grundpfandrechte bestehen und damit im Falle einer Krise/Insolvenz der Gesell-
schaft zunachst die erstrangig gesicherten Banken aus dem Erl6s einer Verwertung der Immobilien
bedient werden, handelt es sich im Ergebnis um ein flexibles Modell, das tber die Laufzeit der
Anleihe eine deutliche Verbesserung der grundbuchrechtlichen Position der Anleger vorsieht.

Tatsachlich gehen die Planungen der Gesellschaft davon aus, dass die Bankverbindlichkeiten fiir
die Anleihe 2006 bis zum Ende der Laufzeit der Anleihe um bis zu EUR 7,5 Mio. getilgt werden.
Kumuliert werden bis Ende der Laufzeit der Anleihe 2006 insgesamt EUR 17,7 Mio. getilgt sein. Bis
2015 sind es EUR 16,7 Mio. und im letzten Jahr noch EUR 1,0 Mio. Entsprechend dieser Tilgung
werden dann auch die den Banken gewéhrten Sicherheiten — vor allem die erstrangigen Grund-
pfandrechte — zuriickgefihrt; d.h. die Gesellschaft erwirbt mit fortschreitender Tilgung gegeniiber
den Banken einen Anspruch auf Ruckgewahr der Grundschulden, die nicht mehr als Sicherheit
bendtigt werden.

Diese Riickgewahranspriiche wird die Emittentin an den Treuhander abtreten und so die zuguns-
ten der Anleger bestehende Sicherungsposition verbessern. Im Ergebnis Gbernehmen die Anleger
damit Uber die Laufzeit der Anleihe Teile der zugunsten der Banken bestellten Grundschulden und
kdnnen somit bei einer Verwertung der einzelnen Immobilien in gréRerem Umfang an einem etwai-
gen Verwertungserlds partizipieren.

Kumulierte Tilgung Portfolio 2005 und 2006
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3.7 Boérsenzulassung der Anleihe 2006

Die Anleihe 2006 soll nach den Planen der Emittentin nach erfolgreicher Platzierung zum Handel
am Geregelten Markt der Bérse Disseldorf zugelassen werden. Die Gesellschaft hat hierzu bereits
einen Service-Vertrag mit einer in Disseldorf ansassigen Wertpapierhandelsbank abgeschlossen,
der sicherstellen soll, dass die Anleihe im Anschluss an die Platzierung bei privaten und institutio-
nellen Anlegern kurzfristig zum Handel zugelassen wird. Nach der Notierung wird die Gesellschaft
den Aufbau eines liquiden Marktes, in dem die Anleihe 2006 téaglich an- und verkauft werden kann,
dadurch unterstitzen, dass mit den liquiden Mitteln der Liquiditatsreserve durch die Gesellschaft
oder ein anderes Unternehmen der Boetzelen Gruppe — dem die Gesellschaft dann aus der Reser-
ve ein zweckgebundenes Darlehen gewéahren wirde — Stiicke der Anleihe am Markt erworben
werden sollen, soweit ein entsprechender Bedarf besteht.
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3.8 Fazit

Aus Sicht der Geschéftsfilhrung der Emittentin kann das Timing fur den Einkauf von Einzelhandels-
immobilien nicht besser sein. Giinstige Einkaufspreise, langfristige Mietvertrage mit bonitatsstarken
Unternehmen, niedrige Zinsen und eine weitere stabile Nachfrage nach Objekten sind nach Mei-
nung der Geschaftsfiihrung eindeutige Indikatoren dafiir, dass die von der Gesellschaft nach be-
stimmten Investitionskriterien ausgewahlten Einzelhandelsobjekte derzeit unterbewertet sind.

Mit der in diesem Wertpapierprospekt angebotenen Anleihe 2006 soll der Anleger die Moglichkeit
erhalten, an diesem Geschéaftsmodell zu partizipieren. Auch die Anleihe 2006 bindelt — genau wie
die Anleihe 2005 — die nachhaltigen Zahlungsstréme aus den Mietertragen und schiittet diese als
Zinsertrage Uber das Wertpapier gegenuiber den Anlegern aus. Der Anleger profitiert von den dau-
erhaften Mietertrégen und erhalt iber die Absicherung in Form von nachrangigen Grundpfandrech-
ten sowie die von der Gesellschaft gebildete Liquiditatsreserve einen Substanzschutz.

Mit der geplanten Zulassung der Anleihe 2006 an der Bérse im Segment des Geregelten Marktes
wird auch der Anspruch an die Liquiditatsorientierung der Anlage aufgenommen. Im Ergebnis halt
der Anleger ein Immobilienwertpapier in den Handen, das den Substanzschutz und die Wertbe-
standigkeit von Immobilienanlagen und die Flexibilitat von festverzinslichen Wertpapieren verbin-
det. Dieses Wertpapier kann europaweit tibertragen und aufbewahrt werden.

Die Gesellschaft weitet mit der Emission der in diesem Wertpapierprospekt angebotenen Anleihe
2006 ihre neue Finanzierungsstruktur weiter aus und 6ffnet sich so weiter einer alternativen Finan-
zierung Uber den Kapitalmarkt. Mit dem Konzept eines festverzinslichen, taglich handelbaren Im-
mobilien-Wertpapiers setzt die Emittentin die Tradition der Boetzelen Gruppe fort, die Bedurfnisse
ihrer Kunden in den Mittelpunkt zu stellen.

IV. Zusammenfassung der Risikofaktoren

1. Allgemeiner Hinweis

Dieser Wertpapierprospekt enthalt zukunftsgerichtete Aussagen — insbesondere subjektive Zielvor-
stellungen zur kiinftigen Entwicklung der Gesellschaft —, die jedoch mit Unsicherheiten und Risiken
verbunden sind. Diese Aussagen geben die gegenwartige Einschatzung und Erwartung der Emit-
tentin im Hinblick auf zukiinftige Ereignisse wieder. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vielzahl
von Faktoren dazu fuhren kann, dass die tatsachliche Entwicklung der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft erheblich von den in diesem Wertpapierprospekt gedul3erten Zielvor-
stellungen abweicht.

2. Zusammenfassung der wesentlichen Risiken

Im Zusammenhang mit den in diesem Wertpapierprospekt angebotenen Schuldverschreibungen
ergeben sich fur die Anleger Risiken, die nachfolgend zusammengefasst werden. Die Verwirkli-
chung eines oder mehrerer der nachfolgend beschriebenen Ereignisse oder der Eintritt eines zum
jetzigen Zeitpunkt unbekannten Risikos kann sich dahingehend auswirken, dass die Zahlung von
Zinsen auf die Schuldverschreibungen durch die Emittentin beeintrachtigt wird. Die Anleger kénn-
ten hierdurch ihr in die Schuldverschreibung investiertes Kapital teilweise oder vollstandig verlie-
ren.

2.1 Vorzeitige Riickzahlung

Die Emittentin ist nach den Anleihebedingungen berechtigt, die Schuldverschreibungen ab
30.09.2009 vorzeitig, d.h. vor dem Falligkeitstermin, jederzeit zu kiindigen und vorzeitig zurtickzu-
zahlen. Sollte die Emittentin von diesem Recht Gebrauch machen, verlieren die Anleger ihren An-
spruch auf Zinszahlungen fir den Rest der Laufzeit (30.06.2016).

14



2.2 Ausfall der nachrangigen Sicherung

Die zu erwerbenden Einzelhandelsimmobilien werden mit vorrangigen Grundpfandrechten zu
Gunsten der finanzierenden Banken belastet. Diese Grundpfandrechte werden die Darlehen absi-
chern, die die Emittentin zum Erwerb der Immobilien bei Banken aufnehmen wird. Diese Grund-
pfandrechte gehen den zweitrangigen Grundpfandrechten auf den Immobilien vor, die zur Siche-
rung der Anspriche der Anleiheglaubiger von einem Treuhander gehalten werden. Sollte die Emit-
tentin ihrer Verpflichtung aus den noch abzuschlieRenden Kreditvertrdgen nicht ordnungsgemar
nachkommen, kénnten die finanzierenden Banken ihrer vorrangigen Grundschuld die Zwangsvoll-
streckung in die jeweils betroffenen Immobilien betreiben. Der in diesem Fall den Anleiheglaubi-
gern auf Grund der zweitrangigen Grundschuld zustehende Teil des Verwertungserlses kénnte
zur Befriedigung aller Forderungen der Anleger nicht ausreichen

2.3 Ausfall der Zinszahlungen und/oder der Riickzahlung

Insbesondere folgende Umstande kdnnten dazu fihren, dass die Emittentin nicht in der Lage ist,
die Zinsen auf die Schuldverschreibungen zu zahlen oder die Schuldverschreibungen bei Falligkeit
nicht oder nicht vollstandig zurlickzuzahlen:

= Der gesellschaftsvertragliche und tatséchliche Unternehmensgegenstand der Emittentin ist auf
das Halten und Vermieten von eigenem Vermdgen gerichtet. Die auf Grund der bislang abge-
schlossenen und noch abzuschlieRenden Mietvertrage vereinbarten Mieterlése kdnnten nicht
einbringlich sein bzw. fur eine Erfullung der Zins- und Riickzahlungsverbindlichkeiten nicht
auskdmmlich sein. Dabei ist zu berticksichtigen, dass etwaige Mieteinnahmen aus Objekten
des Portfolios 2005 fur die Zahlungsverpflichtungen gegentiber den Glaubigern der mit diesem
Wertpapierprospekt angebotenen Anleihe 2006 nicht zur Verfligung stehen, da diese Einnah-
men entweder an finanzierende Banken oder die Glaubiger der Anleihe 2005 abgetreten sind.

= Die Emittentin kbnnte zum Zeitpunkt der Anleiherlickzahlung nicht in der Lage sein, den Riick-
zahlungsbetrag aus eigenen Mitteln, durch eine Umschuldung mittels Bankkredit bzw. Ausga-
be einer neuen Anleihe oder durch einen wirtschaftlich auskémmlichen Verkauf von Einzel-
handelsimmobilien zu erreichen.

2.4 Fehlende VeraulRerbarkeit der Hypothekenanleihe

Entwickelt sich auch in Zukunft kein Markt mit hinreichendem Angebot und Nachfrage fur die mit
diesem Wertpapierprospekt angebotenen Schuldverschreibungen, hatte dies zur Folge, dass ein
Anleger die von ihm gehaltenen Schuldverschreibungen vor der Falligkeit nicht oder nur zu einem
Preis verkaufen kann, der erheblich unter dem Nennwert (Ausgabepreis) liegt. Dies gilt auch, wenn
die Anleihe zum Handel an einer Borse zugelassen ist, da die Emittentin im Falle einer VerauRRe-
rung Uber die Borse einen bestimmten Verkaufspreis nicht garantieren kann.

2.5. Verflechtungen

Zwischen den einzelnen Gesellschaften der Boetzelen Gruppe und der Emittentin einerseits sowie
Herrn Rajcic-Niehoff, der fir das operative Geschéaft der Boetzelen Gruppe und auch der Emittentin
ist, andererseits, bestehen in verschiedener Hinsicht Verflechtungen.
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B.

RISIKOFAKTOREN

I. Allgemeiner Risikohinweis

Dieser Wertpapierprospekt ladt ein zu einer Geldanlage in Form von auf den Inhaber lautenden
Teilschuldverschreibungen mit fester Verzinsung. Jede Geldanlage bei einem Unternehmen stellt
ein Risiko dar und unterliegt betrieblichen und marktbedingten Schwankungen. Dies gilt in glei-
chem Maf3 auch fur die hier angebotene Anleihe; sie ist eine Risikoanlage. Somit kann prinzipiell
auch ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals eines Investors im Falle der Insolvenz des Unter-
nehmens bei gleichzeitiger Wertlosigkeit der Grundpfandrechte nicht ausgeschlossen werden.
Einen solchen denkbaren Totalverlust sollte der Anleger vor dem Hintergrund seiner personlichen
Vermdgensverhaltnisse und Anlageziele bedenken und notfalls wirtschaftlich verkraften kénnen.
Das Anleihekapital wird nicht in ein einzelnes, vorher bestimmtes Objekt bzw. Projekt investiert,
sondern wird fir die unternehmerische Téatigkeit im Rahmen des operativen Geschafts der Gesell-
schaft, den aufgestellten Investitionskriterien und den Vorgaben der Treuhandvereinbarung fir
mehrere, z. T. auch spéter festzulegende Vorhaben verwendet. Die Anleihe 2006 der Gesellschaft
ist nicht mindelsicher. Das Anleihekapital unterliegt der Mittelverwendungskontrolle, aber keiner
gesonderten staatlichen Aufsicht, so dass es sich um eine Investition mit den nachfolgend benann-
ten Risiken handelt.

[I. Grundsatzlicher Hinweis

Der Anleiheglaubiger investiert in das Unternehmen der Gesellschaft. Dies erfordert eine Entschei-
dung, bei der alle Gesichtspunkte, die fir oder gegen eine Kapitalanlage sprechen, wohluberlegt
abgewogen werden sollten. Der Anleger sollte daher die hachfolgenden Risikobelehrungen vor
dem Hintergrund der tbrigen Angaben in diesem Wertpapierprospekt aufmerksam lesen und bei
seiner Entscheidung entsprechend berticksichtigen. Insbesondere sollte die Kapitalanlage des
Anlegers seinen wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechen und seine Anlagehthe nur einen un-
wesentlichen Teil seines tbrigen Vermodgens ausmachen.

lll. Allgemeine unternehmerische Risiken

Jede Investition in ein Unternehmen enthalt wirtschaftliche Risiken. Die kiinftig zu erwartenden
Ergebnisse des Unternehmens sind abhangig vom wirtschaftlichen Erfolg oder Misserfolg. Das
Risiko der hier angebotenen Anleihe 2006 liegt in der wirtschaftlichen Entwicklung der Gesell-
schaft. Es kann keine Gewahr fur den Eintritt der wirtschaftlichen Ziele und Erwartungen des Anlei-
heglaubigers geben.

IV. Spezielle unternehmerische Risiken

1. Marktrisiken

Sollte sich die Nachfrage nach Einzelhandelsimmobilien zukiinftig wesentlich verschlechtern, ginge
dies auch zu Lasten der Werthaltigkeit des Immobilienbestandes der Gesellschaft. Marktimmanen-
te und externe Effekte kdnnen den Markt fur Einzelhandelsimmobilien und damit auch den Sub-
stanz- und Ertragswert des Immobilienbestandes der Gesellschaft negativ beeinflussen. So kann
beispielsweise eine verstarkte Abwanderung der stadtischen Bevdlkerung in die Vorortgemeinden
(Landflucht) zu einem Verfall der Mieten in den Stéadten und damit verbunden zu einer Verminde-
rung der Ertrags- und Substanzwerte der Immobilien flhren, die von der Gesellschaft gehalten
werden.

2. Investitions-Risiko

Die Planungen der Gesellschaft sehen einen in Bezug auf den Kapitalzufluss méglichst zeitnahen
Erwerb von Einzelhandelsimmobilien vor. Das aus der Anleiheemission flieRende Kapital verbleibt
bis zum Immobilienerwerb auf einem Treuhandkonto. Die Verzinsung dieses Kontos ist im Verhalt-
nis zu der aus dem Immobilienerwerb angestrebten Rendite deutlich geringer. Die Gesellschaft hat
das Risiko aus dieser ,Zinsdifferenz" zu tragen. Ist die Gesellschaft nicht in der Lage, aufgrund
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mangelnder Angebote die aus der Anleihe 2006 eingezahlten Gelder in der vorgestellten Umset-
zungsgeschwindigkeit in Immobilienobjekte zu investieren, kann sich dies negativ auf die Ertrage
der Gesellschaft auswirken und im Extremfall sogar zur Zahlungsunfahigkeit der Gesellschatft fuh-
ren. Zwar ist die Gesellschaft berechtigt, auch in sonstige Anlagen zu investieren, hierdurch wird
das Zinsrisiko aber lediglich verringert.

3. Fehlinvestitions-Risiko

Der Erwerb der Anleihe 2006 hat wegen der freien Verwendbarkeit des Emissionskapitals (im
Rahmen der festgelegten Investitionskriterien, der Mittelverwendungskontrolle und des Treuhand-
vertrages) wie jede Investition in ein Unternehmen einen Blind-Pool-Charakter. Darunter ist eine
Anlageform zu verstehen, bei der einzelne Investitionsvorhaben bzw. deren Bedingungen — bei der
Gesellschaft die jeweils zu erwerbenden Immobilien — zum Zeitpunkt der Zeichnung des Investors
noch nicht endgultig feststehen. Risiken ergeben sich fiir den Investor daraus, dass trotz Beach-
tung aller relevanten Auswahlkriterien und Marktstrategien bzw. —analysen zukiinftige Investitions-
projekte wegen nicht vorhersehbarer Entwicklungen dauerhaft zu Verlusten fihren kénnen. Fehl-
entscheidungen des Managements kdnnen daher das operative Geschéft negativ beeinflussen.
Werden die Immobilien beim Erwerb hinsichtlich des Ertrags und/oder Substanzwertes falsch ein-
geschatzt oder stellen sich nach einer Kaufentscheidung Faktoren heraus, die den Wert der Immo-
bilie mindern, kann sich die Ertragslage der Gesellschaft negativ entwickeln. Gleiches gilt im Falle
einer von den Planungen abweichenden, negativen Entwicklung der Vermietungsrate bzw. der
Mieteinnahmen. Im Extremfall kann eine Vielzahl von falschen Entscheidungen oder negativen
Entwicklungen der Immobilien zur Insolvenz des Unternehmens fuhren. Dabei kénnen spezielle,
branchentypische Risiken dadurch eintreten, dass sich aufgrund verschlechternder Verkehrsanbin-
dungen oder Sozialstrukturen der Standort fiir eine Immobilie negativ entwickelt und damit eine
nachteilige, im Zeitpunkt der Zeichnung noch nicht bekannte erhebliche Tatsache zur Folge hatte;
ebenso ist es moglich,

= dass sich weitere Entwertungen der zukiinftigen Immobilieninvestitionen aus Larm- oder Emis-
sionsbeléstigungen ergeben;

= dass sich bei Objektsanierungen héhere als die geplanten Kosten und/oder unvorhergesehene
Zusatzaufwendungen sowie Vermietungs- und/oder Verkaufsrisiken ergeben;

= dass bei auslaufenden Mietvertragen eine Anschlussvermietung nicht oder nur zu schlechteren
Konditionen erfolgt und dass sich hieraus nachteilige wirtschaftliche Auswirkungen ergeben;

= dass sich aus geringeren als angenommenen Restlaufzeiten fir Mietvertrage nachteilige wirt-
schaftliche Auswirkungen bei einer Immobilienverduf3erung ergeben;

= dass sich aufgrund zu geringer Instandhaltungsvorsorgen negative Abweichungen bei den
geplanten Renditen ergeben;

= dass Instandhaltungsricklagen fur Verschleil3teile (Dach, Fenster, Fassaden, Heizung etc.)
nicht ausreichend gebildet wurden und sich hieraus nachteilige wirtschaftliche Auswirkungen
ergeben;

= dass notwendige spatere Instandhaltungen wegen ggf. mangelnder Liquiditat nicht oder nicht
hinreichend durchgefuhrt werden kénnen und dies nachteilige Auswirkungen auf Anschluss-
mietvertrage bzw. auf Verkaufspreise hat.

4. Plan-Divergenzen

Erganzend zu den vorstehend erlauterten unternehmerischen Risiken kdnnten sich weitere Risiken
aus der im Verhaltnis zur geplanten und dargestellten Unternehmensentwicklung abweichenden
zukiinftigen wirtschaftlichen Realitét ergeben. Sowohl die der Planung fur die Anlagezeitrdume
zugrunde gelegten Umsatzzahlen, Finanzertrage als auch die angenommenen Kostenerwartungen
fur die Gesellschaft basieren nur teilweise auf abgesicherten Ist-Werten. Sie beriicksichtigen die
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Erwartungen der Geschéftsfihrung der Gesellschaft zum Zeitpunkt der Wertpapierprospekther-
ausgabe auf der Grundlage von Branchenberichten, Marktanalysen und der langjahrigen Erfahrung
des Managements. Daher bestehen hinsichtlich des zukiinftigen Eintritts der Planzahlen Unwég-
barkeiten in einem nicht genau bezifferbaren Umfang.

5. Personalrisiko

Die Entwicklung der Boetzelen Gruppe héngt in starkem Maf3e von Herrn Rajcic-Niehoff ab. Er ist
sowohl Hauptgesellschafter der Unternehmensgruppe als auch Geschéftsfiihrer bzw. Vorstand in
allen Gesellschaften. Steht Herr Rajcic-Niehoff dem Unternehmensverbund nicht mehr zur Verfu-
gung, besteht die Gefahr, dass das operative Geschéft nicht erfolgreich fortgesetzt werden kann.
Im Falle des Ablebens von Herrn Rajcic-Niehoff gehen die Gesellschaftsanteile auf seine Erben
Uber, wobei die Gefahr besteht, dass hierdurch der Unternehmensverbund zersplittert oder aufge-
I6st wird. Die Gesellschaft ist der Auffassung, dass ihr zuklnftiger Erfolg von der unternehmeri-
schen Fahigkeit der Geschéaftsfilhrung sowie der fachlichen Qualifikation des Personals bestimmt
wird. Der Verlust solcher Schliisselpersonen oder Schwierigkeiten, benétigtes Personal mit den
erforderlichen Qualifikationen zu gewinnen oder zu halten, kénnte einen nachteiligen Effekt auf die
wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft haben. Das Gedeihen des Unternehmens wird also in
erheblichem Maf3e davon abhangen, ob es der Gesellschaft gelingt, qualifizierte Mitarbeiter zu
gewinnen bzw. zu halten.

6. Investitionen in sonstigen Anlagen

Investitionen in festverzinsliche Wertpapiere und sonstige Finanzinstrumente wird die Gesellschaft
nur im Rahmen der im Treuhandvertrag getroffenen Regelungen unter Beachtung der dort aufge-
stellten Sicherungskriterien vornehmen. Sie dienen im Wesentlichen dazu, die Liquiditatsreserve
entsprechend der Planungen verzinslich anzulegen. Beim Erwerb werden dabei Geldmarktpapiere
und Wertpapiere mit den Anschaffungskosten angesetzt. Verringert sich der Wert derartiger Papie-
re oder — in Ermangelung eines solchen — der tatséchliche Wert gegentiber den Anschaffungskos-
ten, findet eine entsprechende Korrektur des Wertansatzes im Rahmen des Jahresabschlusses
statt, die zu einer Verringerung des Jahresiberschusses fuhrt. Auch bei guter Bonitat der Schuld-
ner der in den Wertpapieren verbrieften Forderungen im Zeitpunkt der Investition kann nicht aus-
geschlossen werden, dass Zinsen oder die verbriefte Forderung selbst bei Falligkeit nicht bedient
werden und hierdurch Einnahmeverluste entstehen.

V. Anleihespezifische Risiken

Die Riuckzahlung der Anleihe 2006 sowie die Bedienung der Zinsanspriiche sind an die Ertragsla-
ge des Unternehmens gebunden und kénnen daher in der Insolvenz ausfallen. Insoweit entfalten
die oben dargestellten unternehmerischen Risken der Gesellschaft auch eine mittelbare Wirkung
fur die Zinsanspriiche der Investoren.

1. Fremdfinanzierung der Anleihe 2006

Kapitalanlegern steht es frei, ihre Geldanlage ganz oder teilweise durch Fremdmittel, also z. B.
durch Bankdarlehen, zu finanzieren. Gleichzeitig erhoht sich mit einer Fremdfinanzierung aber
auch die Risikostruktur der Anlage, da die aufgenommenen Fremdmittel einschlieRlich der hiermit
verbundenen Kosten (z. B. Kreditzinsen) zuriickzufihren sind, und zwar auch im Fall des vollstan-
digen oder teilweisen Verlustes der Anspriiche aus der Hypothekenanleihe bzw. auch soweit die
Hypothekenanleihe ggf. keine ausreichenden Ertrage abwirft.

2. VeraulRerbarkeit der Anleihe 2006/ Kursrisiken

Es wird darauf hingewiesen, dass die Hypothekenanleihe der Gesellschaft derzeit noch nicht an
der Borse zum Handel zugelassen ist. Die Veraul3erbarkeit ist also stark eingeschrankt und damit
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die Verfugbarkeit des Anleihekapitals. Teilschuldverschreibungen im freien Verkauf unterliegen
einem Wert- und Kursrisiko, so dass der Anleihe-Glaubiger auch einen geringeren Betrag als den
Nennwert bei einer zwischenzeitlichen Veraul3erung erzielen kann.

VI. Risiken aus der Besicherung der Anleihe 2006

Zu Gunsten der Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleger werden auf die Immobilien der
Gesellschaft nachrangige Grundpfandrechte eingetragen. Trotz der Besicherung der Anleihe durch
nachrangige Grundpfandrechte kann es bei Investoren zu Verlusten kommen, wenn im Falle der
Insolvenz des Unternehmens einer Verwertung der Grundpfandrechte nicht der besicherte Anlei-
hebetrag erzielt wird. Ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals kann dabei dann eintreten, wenn
aufgrund eines geringen Wertes der verwerteten Immobilie aus einem etwaigen Verwertungserlos
ausschlief3lich die erstrangig besicherten Banken bedient werden kdnnen und nach Befriedigung
der Banken keine Mittel mehr zur Verfiigung stehen, um die Anspriiche der Anleger zu erfillen.

VIl. Steuerliche Risiken

Die Entwicklung des gultigen Steuerrechts unterliegt — auch in seiner verwaltungstechnischen An-
wendung — einem stetigen Wandel. Die hier dargestellten steuerlichen Angaben geben deshalb die
derzeitige Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch die steuerli-
che Fachliteratur mit dem Stand vom 02. Mai 2006 wieder. Zukiinftige Gesetzesanderungen sowie
abweichende Gesetzesauslegungen durch Finanzbehdrden und -gerichte kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

VIll. Gesetzliche Risiken

Die Gesetzgebung unterliegt einem standigen Wandel. So kdnnen MaBnahmen der Gesetz- und
Verordnungsgeber auf Bundes- und/ oder Landes- bis hin zur Kommunalebene die Markt- und
Wettbewerbsverhaltnisse beeinflussen und sich negativ auf die wirtschaftliche Situation des Unter-
nehmens auswirken. Es besteht grundséatzlich die Moéglichkeit, dass aufgrund derartiger gesetzge-
berischer MaRnahmen das Unternehmen zur Umstellung, Reduzierung oder auch der Einstellung
einzelner geschéaftlicher Aktivitdten gezwungen ist.

C. ANGABEN ZU DEN SCHULDVERSCHREIBUNGEN
I. Verantwortliche Personen

Die Emittentin, die Boetzelen RheinMainHypo Vermoégensverwaltung GmbH, Disseldorf, Uiber-
nimmt gemal 8 5 Abs. 4 Wertpapierprospektgesetz die Verantwortung fur den Inhalt dieses Wert-
papierprospektes.

Die Emittentin erklart, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen,
dass in die in diesem Wertpapierprospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und

keine wesentlichen Umstande weggelassen werden, die die Aussagen in diesem Wertpapierpros-
pekt wahrscheinlich verandern kénnen.

Il. Verwendung des Emissionserlfses

Bei vollstandiger Platzierung der Hypothekenanleihe fliel3t der Emittentin ein Erlés von EUR
20.000.000,00 zu, den die Emittentin gemeinsam mit zusatzlich aufzunehmenden Bankkrediten
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dazu verwenden wird, ein Portfolio von Einzelhandelsimmobilien gemaf ihren Investitionskriterien
sowie eine Liquiditatsreserve von bis zu EUR 10.000.000,00 aufzubauen.

Angaben zu den angebotenen Schuldverschreibungen

1. Grundlagen

Die Hypothekenanleihe ist eine besondere Form der Inhaberschuldverschreibung, namlich eine
Inhaberschuldverschreibung mit grundpfandrechtlicher Absicherung der Anleiheglaubiger. Der
Inhalt einer Schuldverschreibung — oder auch Anleihe — ist nur in den Grundziigen in den 8§ 793 ff.
BGB gesetzlich naher definiert. Es bieten sich einem Emittenten vielfaltige Moglichkeiten, die je-
weiligen Anleihekonditionen zu gestalten. Eine Schuldverschreibung ist ein Wertpapier, mit dem
die Leistung einer bestimmten Geldsumme zu einem bestimmten Zeitpunkt versprochen wird. Im
Gegenzug flr diese Leistung erhalt der Anleger als Anleiheglaubiger einen festen Zins auf das
Uberlassene Kapital. Zudem hat der Anleger das unbedingte und unwiderrufliche Recht auf die
volle Rickzahlung des Anleihe-Kapitals zu einem festgelegten Datum. Die Emittentin als Anleihe-
schuldnerin haftet mit ihrem gesamten Vermdgen fur die versprochenen Zinszahlungen und die
Ruckzahlung des Anleihe-Kapitals.

Gesellschaftsrechtliche Mitwirkungsrechte wie Teilnahme an der Gesellschafterversammlung und
Stimmrecht gewéahren Schuldverschreibungen nicht. Soweit ein einzelner Anleger nicht die gesam-
te Tranche einer Schuldverschreibung erwirbt, sondern lediglich einen Teil hiervon, spricht man in
Bezug auf die vom Anleger gehaltene Schuldverschreibung auch von einer ,Teilschuldverschrei-
bung“. Bei der Hypothekenanleihe besteht die Besonderheit, dass der Emittent zu Gunsten der
Gesamtheit der Anleiheglaubiger nachrangige Grundpfandrechte bestellt. Dies hat den Vorteil,
dass die Riickzahlung der auf die Hypothekenanleihe eingezahlten Gelder dinglich gesichert ist,
also ggf. aus der Verwertung der mit dem Grundpfandrecht belegten Immobilien realisiert werden
kann.

2. Rechtsverhéltnisse

Das Rechtsverhaltnis der Anleiheglaubiger zur Anleiheschuldnerin, also des Anlegers zur Gesell-
schaft, basiert auf den im Anhang zu diesem Wertpapierprospekt abgedruckten Anleihebedingun-
gen und den Angaben auf dem Zeichnungsschein.

3. Ausstattung, Verbriefung und Verwaltung

Die mit diesem Wertpapierprospekt angebotene Hypothekenanleihe der Gesellschaft hat ein Ge-
samtvolumen von EUR 20.000.000,00 und ist unterteilt in jeweils gleichberechtigte, auf den Inha-
ber lautende Teilschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von jeweils EUR 1.000,00. Die
Inhaberschuldverschreibung wird in einer Globalurkunde als Wertpapier verbrieft und im Verfahren
der Girosammelverwahrung bei der Clearstream Banking AG, Neue Bdrsenstrale 1, D-60487
Frankfurt am Main, oder bei Euroclear, Brussel, hinterlegt und verwaltet. Jeder Inhaber einer Teil-
schuldverschreibung halt einen Miteigentumsanteil an der Globalurkunde. Es besteht demgeman
kein Anspruch auf Druck und Lieferung einzelner effektiver Stiicke. Die Verwaltung der Hypothe-
kenanleihe, also die Einbuchung der Teilschuldverschreibungen in die Depots der Anleger sowie
der nachfolgende Zahlungsverkehr, erfolgen Gber das Clearingsystem der Clearstream Banking
AG bzw. durch Euroclear, die beauftragte Zahlstelle sowie die angeschlossenen Kreditinstitute.
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4. Bedingungen der Hypothekenanleihe

81

BEGEBUNG UND EINTEILUNG DER TEIL-

SCHULDVERSCHREIBUNG, VERBRIE-
FUNG

Die Boetzelen RheinMainHypo Vermo-
gensverwaltung GmbH (,Gesellschaft®)
gewahrt gegen die Einzahlung von Anlei-
hekapital mit einem Gesamtnennbetrag
von EUR 20.000.000,00 (in Worten: Eu-
ro zwanzig Millionen) Teilschuldver-
schreibungen als Hypotheken-Anleihe zu
den nachfolgenden Bedingungen.

Die Hypothekenanleihe ist eingeteilt in
bis zu 20.000 untereinander gleichbe-
rechtigte Teilschuldverschreibungen in
Hoéhe von jeweils EUR 1.000,00, die auf
den Inhaber lauten.

Die Teilschuldverschreibungen werden in
einer Globalurkunde verbrieft, die bei der
Clearstream Banking AG, Frankfurt a. M.,
bzw. bei Euroclear Brissel, in Girosam-
melverwahrung hinterlegt wird. Ein An-
spruch auf Ausdruck und Auslieferung ef-
fektiver Einzelurkunden ist ausgeschlos-
sen.

Die Globalurkunde tragt die Unterschrift
des Geschaéftsfuhrers der Gesellschaft.

§2

ERWERB VON TEILSCHULDVERSCHREI-

BUNGEN, AUSGABE VON TEILSCHULD-
VERSCHREIBUNGEN

1. Jede nattirliche und juristische Person
kann Teilschuldverschreibungen durch
Zeichnung des entsprechenden Kaufan-
trags und Annahme durch die Geschafts-
fuhrung der Gesellschaft erwerben. Die
Mindestzeichnung betragt EUR 1.000,00
(= ein Stiick); die Zeichnungssumme
muss durch 1.000 teilbar sein. Eine Be-
schrankung fur den maximalen Erwerb
besteht nicht.

Die Einbuchung der Teilschuldverschrei-
bungen in die Depots der Zeichner erfolgt
durch das Clearingsystem der
Clearstream Banking AG, Neue Bérsen-

stralRe 1, D-60487 Frankfurt am Main,
bzw. von Euroclear, Briissel.

§3
VERZINSUNG

Die Teilschuldverschreibungen werden
jeweils jahrlich vom 01.07. bis zum 30.06
des Folgejahres mit 6 % p. a. (Nominal-
zins) verzinst. Der erste Zinslauf beginnt
am 01.07.2006 und endet am
30.06.2007.

Die Ausschuttungen auf die Verzinsung
sind jeweils am 01.07. (Zinstermin) nach-
traglich fallig. Fallt der Falligkeitstermin
auf einen Sonnabend, Sonntag oder ge-
setzlichen Feiertag, verschiebt sich der
Falligkeitstermin auf den nachstfolgenden
Bankarbeitstag.

Sind Zinsen fur einen Zeitraum von weni-
ger als einem Jahr zu berechnen, so
werden diese taggenau, d. h. nach der
Methode ,Act./Act.“ berechnet.

§4
LAUFZEIT, RUCKZAHLUNG, RUCKER-
WERB, KUNDIGUNG, UBERTRAGUNG

Die Laufzeit der Hypotheken-Anleihe
beginnt am 01.07.2006 und endet am
30.06.2016.

Die Gesellschaft verpflichtet sich, die
Teilschuldverschreibungen am
01.07.2016 zum Nennbetrag zuriickzu-
zahlen. Fallt dieser Falligkeitstermin auf
einen Sonnabend, Sonntag oder gesetz-
lichen Feiertag, verschiebt sich der Fal-
ligkeitstag auf den néchstfolgenden
Bankarbeitstag.

Die Gesellschaft ist jederzeit berechtigt,
Teilschuldverschreibungen aus dieser
Emission im eigenen Namen und auf ei-
gene Rechnung zuriick zu erwerben. Die
angekauften Schuldverschreibungen
kann die Gesellschaft nach eigener Wahl
halten oder weiterverkaufen
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4. Die Gesellschaft ist berechtigt, die
Schuldverschreibungen insgesamt oder
teilweise ab dem 30.09.2009 jeweils am
ersten Tag eines Kalendermonats
(,Rickzahlungstag“) zum Nennbetrag
einschlief3lich der bis zum Riickzahlungs-
tag aufgelaufenen Zinsen zurtickzuzah-
len. Die Riickzahlung ist den Anlegern
geman § 11 bekannt zu geben und muss
die folgenden Angaben enthalten:

=  Eine Erkléarung, ob die Schuldver-
schreibungen insgesamt oder teil-
weise zurtickgezahlt werden sowie
im letzten Fall den Gesamtnennbe-
trag der Rickzahlung

= Den Rickzahlungstag, an dem die
Schuldverschreibungen zuriickge-
zahlt werden, wobei der Riickzah-
lungstag mindestens zwei Wochen
nach dem Tag der Bekanntgabe der
vorzeitigen Rickzahlung liegen
muss.

In Ubereinstimmung mit den Geschafts-
bedingungen der Clearstream Banking
AG, Frankfurt a.M., bzw. von Euroclear,
Brissel, kbénnen die Teilschuldverschrei-
bungen als Miteigentumsanteil an der
Globalurkunde jederzeit Ubertragen wer-
den. Die Ubereignung und der Verkauf
bedirfen nicht der Genehmigung der Ge-
sellschatft.

§5
ZAHLSTELLE, ZAHLUNGSVERPFLICH-
TUNG

1. Zahlstelle der Gesellschaft ist die Spar-
kasse KélnBonn. Die Gesellschaft ist je-
doch berechtigt, weitere Zahlstellen zu
benennen oder einzelne Zahlstellen zu
widerrufen.

Die Gesellschaft verpflichtet sich, alle
nach diesen Anleihebedingungen ge-
schuldeten Betrage in Euro an die Zahl-
stelle zu zahlen. Hierfir ist keine geson-
derte Erklarung des jeweiligen Anleihe-
glaubigers notwendig.

Die Zahlstelle wird die zu zahlenden Be-
trage der Clearstream Banking AG,
Frankfurt a.M., bzw. Euroclear, Brissel,
zur Zahlung an die Anleiheglaubiger (-
berweisen. Diese Uberweisungen befrei-
en die Gesellschaft von ihren Verbind-

lichkeiten aus den Teilschuldverschrei-
bungen.

§6
BESICHERUNG DER ANLEIHE

Die Besicherung der Hypotheken-Anleihe
erfolgt durch die Bestellung nachrangiger
Grundpfandrechte zugunsten des Treu-
héanders (8§ 7), der die Grundpfandrechte
fur die Anleiheglaubiger im Innenverhalt-
nis verwaltet.

Die Gesellschaft ist verpflichtet, frei wer-
dende vorrangige Grundpfandrechte bzw.
Ruckgewéhranspriche hinsichtlich sol-
cher Grundpfandrechte zur Besicherung
der Anspriche der Anleiheglaubiger an
den Treuhander abzutreten.

Die Gesellschaft ist weiterhin verpflichtet,
zur Besicherung der Anspriiche der An-
leiheglaubiger auch etwaige Mietforde-
rungen gegentber Mietern der zu erwer-
benden Immobilien bzw. einer zwischen-
geschalteten Vermietungsgesellschaft an
den Treuh&nder abzutreten, soweit diese
Forderungen nicht bereits an vorrangige
Glaubiger abgetreten sind.

§7
INVESTIRIONSKRITERIEN
LIQUIDITATSRESERVE

Die Erlése aus der Emission der Anleihe
werden von der Gesellschaft zweckge-
bunden fur den Erwerb von ausgewahl-
ten Einzelhandelsimmobilien bzw. als Li-
quiditatsreserve genutzt. Grundlage fur
den Ankauf von Einzelhandelsimmobilien
durch die Emittentin sind dabei folgende
Kriterien:

= Die Lage und Erreichbarkeit fur Kon-
sumenten und langfristige Perspekti-
ve der Liegenschaft muss von einem
der folgenden namhaften Betreiber
fur gut befunden worden sein:

EDEKA-Gruppe
Rewe Zentral AG
Schwarz-Gruppe
Aldi-Gruppe
Metro-Gruppe
Tengelmann-Gruppe
Lekkerland

GmbH & Co. KG

N ourwhpE
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8. Schlecker
dm-Drogeriemarkt
GmbH & Co
10 Norma Lebensmittelfilialbe-
" trieb GmbH & Co. KG
11. Bilnting-Gruppe
12. Wasgau AG
13. Dirk Rossmann GmbH
14. :\/IcDonaId’s Deutschland
nc.
15. Burger King GmbH
16 Kamps AG (Kamps Backe-
" ries GmbH)
17. Aral KG
18. Esso Deutschland GmbH
19 Shell Deutschland QOil
" GmbH
20. Total Deutschland GmbH
21 Tegut Gutberlet Stiftung &
" Co
OHG Fegro/Selgross Ge-
22. sellschaft fir Grosshandel
mbH & Co
23. Handelshof-Gruppe
24. Heinrich Deichmann Schu-
he GmbH & Co KG
25. Fielmann AG

26. Fressnapf Tiernahrung
GmbH

27. Heurich GmbH & Co KG

28. Fristo Getrankemarkt
GmbH

30. Hol’'AB Getrankemarkt
GmbH

31. Markgrafen Getranke-
Vertrieb GmbH

32. Trinkgut Fachdiscount

GmbH
33. G.M. Geins e.K.
34. Getréanke Hoffmann GmbH
35. Getrankeland Heiderbrecht

GmbH & Co KG

36. Orterer Getrankemarkte
GmbH

37. Apollo Optik Holding GmbH
& Co KG

38. Zeemann textielSupers
GmbH

39. G + W Mahler der Moder-
markt GmbH

Als namhaft im Sinne der Investiti-
onskriterien gelten zusatzlich auch
solche Betreiber, die selbst oder in-
nerhalb eines Konzerns, dem sie an-
gehoren, im letzten Geschéaftsjahr ei-
nen Umsatz von mindestens EUR
150,0 Mio. erzielt haben;

= Der Standort liegt in den alten Bun-
deslandern einschlieRlich Berlin und
Umgebung, wobei der Standort nicht
weiter als 25 km von der Berliner
Stadtgrenze entfernt sein darf;

= Der Mietvertrag hat eine Restlaufzeit
von mindestens 10 Jahren (gerech-
net ab dem Zeitpunkt, zu dem der
Erwerb vollzogen wird);

= Die Gesamtmietflache der Immobilie
betragt mindestens 699 gm zzgl. ge-
setzlich vorgeschriebener Parkplat-
ze;

= Die Objekte werden zu 75 % von
namhaften Betreibern genutzt, die
als namhaft im Sinne der Investiti-
onskriterien anzusehen sind;

= Bis zu 25 % des Portfolios 2006 kann
auch aus anderen Nutzungen beste-
hen;

= Die Emittentin ist nach eigenem Er-
messen berechtigt, das Grundstiick
(ohne aufstehende Gebaude), das
mit einer Einzelhandelsimmobilie be-
baut ist, nicht zu erwerben, sondern
sich vom jeweiligen Eigentiimer ein
Erbbaurecht an diesem Grundstiick
bestellen zu lassen;

=  Der Kaufpreis der Immobilie ohne
Erwerbsnebenkosten darf das 15-
fache der Jahresnettokaltmiete nicht
Ubersteigen;

Aus dem Emissionserlts steht der Ge-
sellschaft ein Betrag von bis zu EUR
10.000.000,00 als Liquiditatsreserve zur
Verfigung. Die Liquiditatsreserve kann
von der Gesellschaft nach eigenem Er-
messen am Kapitalmarkt angelegt wer-
den und dient dazu, Teilschuldverschrei-
bungen zuriick zu erwerben bzw. die An-
leihe bei Falligkeit (8§ 4.2) zurtickzuzah-
len.

§8
TREUHAND

Die Gesellschaft bestellt einen Treuhan-
der zur Vornahme der nachfolgenden
Treuhandtatigkeiten. Das Anleihekapital
ist auf ein Konto einzuzahlen, Giber das
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die Gesellschaft nur mit dem Treuhander
gemeinsam verfigen kann.

Treuhander fiur die Hypothekenanleihe
sind die Rechtsanwélte CMS Hasche
Sigle aus Dusseldorf. Sollte das Treu-
handverhaltnis vorzeitig beendet werden,
ist die Gesellschaft berechtigt und ver-
pflichtet, einen neuen Treuhander zu
bestellen.

Der Treuhénder gibt den auf dem Treu-
handkonto eingezahlten Emissionserlos
auf Anforderung der Gesellschaft in Hohe
des 16-fachen der Jahres-Nettomiete
(kalt) eines zu erwerbenden Objekts frei,
soweit ihm von der Gesellschaft der Er-
werb einer Einzelhandelsimmobilie nach-
gewiesen wird und sichergestellt ist, dass
der von der Gesellschaft fiir den Erwerb
angeforderte Betrag durch ein im Rang
unmittelbar hinter den finanzierenden
Banken liegendes Grundpfandrecht ab-
gesichert ist. Da die Gesellschaft gemaf
ihrer Investitionskriterien (§ 7.1) Immobi-
lien lediglich zu einem maximalen Kauf-
preis in Hohe der 15fachen Jahres-
Nettomiete (kalt) erwirbt, erhalt sie bei je-
der Freigabe durch den Treuhénder ei-
nen Betrag in H6he von mindestens einer
einfachen Jahres-Nettomiete (kalt) des
jeweils zu erwerbenden Objekts als Li-
quiditatsreserve ausgezahlt. Auf diese
Weise soll Giber die Zeit zur freien Verfi-
gung der Gesellschaft eine Liquiditatsre-
serve von bis zu EUR 10.000.000,00 auf-
gebaut werden. Sollten die Schuldver-
schreibungen voll platziert und zum Han-
del an einer Borse zugelassen sein, wird
der Treuhander die Liquiditatsreserve
gegeniber der Gesellschaft unverziglich
und in voller Hohe freigeben.

Der Treuhé&nder ist verpflichtet, auf Ver-
langen der Gesellschaft bei der Léschung
von Grundpfandrechten mitzuwirken, so-
weit die Gesellschaft den Nachweis er-
bringt, dass die Anspriiche der Anleihe-
glaubiger durch andere nachrangige
Grundpfandrechte besichert sind. Der
Treuhander ist bei Rickzahlung der Hy-
potheken- Anleihe (8§ 4.2) Zug um Zug
zur Mitwirkung bei der Léschung von
Grundpfandrechten verpflichtet, soweit
ihm von der Gesellschaft der Nachweis
der Rickzahlung des Anleihekapitals er-
bracht wurde.

Der Treuh&@nder hat den Anleiheglaubi-
gern und der Gesellschaft auf Anfrage
Uber die von ihm im Rahmen seiner Ta-
tigkeit getroffenen Feststellungen und
Beobachtungen Auskunft zu erteilen. Der
Treuhander ist an Weisungen der Anlei-
heglaubiger oder Gesellschaft nicht ge-
bunden.

Der Treuhénder ist befugt, jederzeit die
Bicher und Schriften der Gesellschaft
einzusehen, soweit sie sich auf die Hypo-
theken-Anleihen und die der Sicherung
dienenden Grundpfandrechte beziehen.

Der Treuh&nder erhalt von der Gesell-
schaft wahrend der Laufzeit der Treu-
handtatigkeit eine angemessene Vergu-
tung. Diese betragt jahrlich EUR
15.000,00. In sehr aufwendigen oder
schwierigen Einzelféllen, insbesondere
im Fall der Verwertung der von ihm ver-
walteten Grundpfandrechte, kann diese
Vergutung auch héher ausfallen. Im
Rahmen der Treuhandtétigkeit anfallende
Spesen und Gebihren sind gesondert
von der Gesellschaft zu verguten.

§9
AUSGABE NEUER TEILSCHULD-
VERSCHREBUNGEN, BORSENNOTIE-
RUNG

Die Gesellschaft behélt sich vor, weitere
Anleihen zu gleichen oder anderen Be-
dingungen zu gewahren.

Ein Bezugsrecht der Anleiheglaubiger bei
einer neuen Schuldverschreibung besteht
nur dann, wenn die Gesellschafterver-
sammlung der Gesellschaft dies be-
schlief3t.

Die Gesellschaft hat die Absicht, die An-
leihe zum Handel an der Borse notieren
zu lassen. Eine Verpflichtung fur die Ge-
sellschaft, die Borsennotierung zu bean-
tragen, besteht jedoch nicht.

§10
BESTANDSSCHUTZ

Der Bestand der Teilschuldverschrei-
bungen wird weder durch Verschmel-
zung noch Umwandlung oder Be-
standsubertragung der Gesellschaft
berthrt.
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2. Anderungen der Anleihebedingungen
kénnen nur durch einen Beschluss der
Glaubigerversammlung herbeigefuhrt
werden. Die Glaubigerversammlung
kann von der Gesellschaft nach den
Vorschriften des Gesetzes, betreffend
die gemeinsamen Rechte der Besitzer
von Schuldverschreibungen, einberu-
fen werden.

§11
BEKANNTMACHUNGEN

Bekanntmachungen der Gesellschaft, die die
Teilschuldverschreibungen betreffen, erfol-
gen im Handelsblatt.

§12
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

1. Die Anleihebedingungen sowie alle sich
daraus ergebenden Rechte und Pflichten
bestimmen sich ausschlief3lich nach dem
Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Erfullungsort ist Sitz der Gesellschatt.
Gerichtsstand ist — soweit gesetzlich zu-
lassig — ebenfalls Sitz der Gesellschaft.
Fir den Fall, dass der Anleiheglaubiger
seinen Wohnsitz oder gewdhnlichen Auf-
enthaltsort aus der Bundesrepublik ver-
legt oder sein Wohnsitz im Zeitpunkt der
Klageerhebung nicht bekannt ist, wird der
Sitz der Gesellschaft als ortlich zustandi-
ger Gerichtsstand vereinbart.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser
Teilschuldverschreibung ganz oder teil-
weise unwirksam oder undurchfiihrbar
sein oder werden, so wird hierdurch die
Guiltigkeit der Gibrigen Bestimmungen
nicht berdihrt. Die unwirksame oder un-
durchfiihrbare Bestimmung ist durch die
Gesellschaft nach billigem Ermessen (8§
315 BGB) durch eine Bestimmung zu er-
setzen, die dem in diesen Bedingungen
zum Ausdruck kommenden Willen wirt-
schaftlich am nachsten kommt.

5. Wertpapierkennnummer und International Securities Identification Number

(WKN/ISIN)

Die Wertpapierkennnummer (WKN) der Anleihe lautet AOJQAG die ,International Securities

Identification Number” (ISIN) lautet DEOCOOAOJQAG2.

6. Beschlisse zur Emission der Schuldverschreibungen

Die Gesellschafterversammlung der Emittentin hat am 31. M&rz 2006 beschlossen, die An-
leihe 2006 mit Form und Inhalt, wie er in den Anleihebedingungen geregelt ist, zu begeben.

7. Angebotszeitraum

Unter Beachtung der Bestimmungen des Wertpapierprospektgesetzes wird die Anleihe 2006
einen Werktag nach Veré6ffentlichung des Wertpapierprospektes zur Zeichnung angeboten.
Die Zeichnungsfrist beginnt am 06.06.2006 und endet am 30.06.2006. Die Gesellschaft ist
berechtigt, die Zeichnungsfrist zu verlangern oder die Emission vorzeitig zu schlie3en.

8. Ubertragbarkeit, VerauRerbarkeit, Vererbbarkeit

Die Teilschuldverschreibungen kdnnen zunéachst mangels eines organisierten Marktes ledig-
lich freihandig Ubertragen, verkauft oder vererbt werden. Gemal den Geschéftsbedingungen
der Clearstream Banking AG, Neue Borsenstralie 1, D-60487 Frankfurt am Main, kann die
Ubertragung der Teilschuldverschreibung als Miteigentumsanteil an der Globalurkunde je-
derzeit erfolgen (Depotiibertrag). Die Ubertragung, der Verkauf oder die Vererbung des da-
mit einhergehenden Eigentumsiubergang bedirfen keiner Zustimmung durch oder Anzeige
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an die Gesellschaft. Die Verfigung zur Eigentumstbertragung erfolgt durch Abtretung des in
der Globalurkunde verbrieften Rechts in der jeweiligen Hohe.

9. Handelbarkeit

Die Hypothekenanleihe ist zum Zeitpunkt der Herausgabe des Wertpapierprospektes nicht
zum Handel an einer inlAndischen Borse zugelassen. Eine Borsenzulassung soll jedoch
nach Platzierung beantragt werden. Die Gesellschaft hat zu diesem Zweck bereits einen
Servicevertrag Uber die Begleitung bei der Bdrsenzulassung mit einer Wertpapierhandels-
bank aus Disseldorf abgeschlossen.

10. Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der Gesellschaft, die die Hypothekenanleihe betreffen, erfolgen im
Handelsblatt und im Internet unter www.boetzelen.de

11. Mitwirkungsrechte

Die Geschéftsleitung obliegt allein der Geschéftsfuhrung der Gesellschaft. Den Anleihegléau-
bigern stehen keine Mitgliedschaftsrechte, insbesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und
Stimmrechte in der Gesellschafterversammlung der Gesellschaft zu.

12. Information der Anleger

Die Gesellschaft bietet ein jahrliches Berichtswesen gegeniliber den Anlegern mit einer Dar-
stellung der getatigten Immobilieninvestments und der wirtschaftlichen Erfolge.

13. Staatliche Kontrolle und Aufsicht

Die hier angebotene Hypothekenanleihe sowie das eingezahlte Anleihekapital unterliegen
weder einer staatlichen Kontrolle noch gibt es eine sonstige behérdliche Aufsicht Uber die
Verwendung des Emissionskapitals. Das Unternehmen und der Anleger sind im Rahmen der
integrierten Sicherungen eine sich selbst kontrollierende Risikogemeinschatft.

14. Anzuwendendes Recht und Gerichtsstand

Fur alle aus dem Rechtsverhaltnis zwischen Anlegern und Emittentin erwachsenden Rechts-
streitigkeiten ist die Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutschland maRgeblich. Als Ge-
richtsstand wird — soweit dies gesetzlich zulassig ist — Diisseldorf vereinbart. Im Ubrigen
gelten die Bestimmungen des § 12 der jeweiligen Anleihebedingungen.

IV. Bedingungen des Angebotes

1. Bezug der Hypothekenanleihe

Grundlage der Zeichnung der Hypothekenanleihe ist der vollstandig und richtig ausgefullte
und vom Zeichner unterschriebene Zeichnungsschein (Kaufantrag), der als Muster im An-
hang zu diesem Wertpapierprospekt abgedruckt ist. Auf dem Zeichnungsschein erklart der
Zeichner u. a., dass er den Wertpapierprospekt sowie eine Durchschrift des Zeichnungs-
scheins mit dem Datum seiner Unterschrift erhalten hat.

Zeichnungen des Publikums nimmt die Gesellschaft unter ihrer Geschaftsanschrift (Kaisers-
werther Str. 109 in 40476 Dusseldorf) entgegen. Die Zeichnung erfolgt durch Zusendung des
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Kaufantrages an die Gesellschaft und Uberweisung der Zeichnungssumme auf das Treu-
handkonto 1900 3869 86 bei der Sparkasse KélnBonn (BLZ 370 501 98). Sollte die gesamte
mit diesem Wertpapierprospekt angebotene Anleihe platziert sein, wird die Gesellschaft dies
auf ihrer Internetseite bekannt machen.

Ein Vertrag Uber den Erwerb der Hypothekenanleihe kommt durch die Annahme der Zeich-
nung durch die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft zustande. Die Zeichnungen werden in der
Reihenfolge des Eingangs der Zeichnungssumme auf dem Treuhandkonto bertcksichtigt.
Die Zeichner erhalten nach Eingang der Zeichnungssumme von der Sparkasse KélnBonn
als Zahlstelle eine schriftliche Bestatigung tber die von ihnen gezeichneten Stlicke der An-
leihe mit Wertpapierabrechnung; sollte einem Anleger aufgrund der Nachfrage nicht die An-
zahl der Stiicke zugeteilt werden, die er erwerben wollte, wird der auf dem Treuhandkonto
eingezahlte tberschiel3ende Teil der Zeichnungssumme an den Anleger zuriickgezahlt.

Nach Annahme der Zeichnung durch die Gesellschaft ist eine Reduzierung der gezeichneten
Stlicke nur durch Weiterverauf3erung oder bei Riuickkauf bzw. Kiindigung durch die Gesell-
schaft méglich. Eine Reduzierung der Zeichnung durch die Emittentin ist nicht méglich. Die
Emittentin ist allerdings ab 30.09.2009 zur vorzeitigen Kiindigung und Rickzahlung der Hy-
pothekenanleihe berechtigt.

2. Ausgabe

Die Ausgabe der Hypothekenanleihe erfolgt zum Nennbetrag (100 %). Zudem werden bei
der Zeichnung ab dem 01.07.2006 Stiickzinsen fallig.

3. Auslieferung der Hypothekenanleihe

Im Rahmen der Girosammelverwahrung veranlasst die Zahlstelle die Einbuchung der Hypo-
thekenanleihe in das auf dem Zeichnungsschein angegebene Wertpapierdepot des Anle-
gers.

4. Stickzinsen

Wenn Anleiheglaubiger die Hypothekenanleihe nach dem 30.06.2006, z.B. am 19.07.2006
kaufen, dann erhalten sie am 01.07.2007 die Zinsen flir den gesamten Zeitraum vom
01.07.2006 bis zum 30.06.2007, d.h. fiir ein ganzes Jahr. Dem Anleiheglaubiger stehen
aber die Zinsen nur ab dem Zeitpunkt der Einzahlung zu. Die Zinsen, die dem Anleiheglau-
biger beim Kauf der Hypothekenanleihe nicht zustehen, werden beim Kauf der Anleihe mit-
bezahlt. Die Vorauszahlung dieser so genannten Stiickzinsen ist flir den Anleger kein Ver-
lust, da per 01.07.2007 die Zinsen fur ein gesamtes Jahr auf das angegebene Konto uber-
wiesen werden.

Die Stiickzinsen kénnen unter www.boetzelen.de/stueckzinsen mit Hilfe der Stlickzinstabelle
einfach ausgerechnet werden oder telefonisch unter 0211 49 17 345 bei der Boetzelen er-
fragt werden.

5. Zeichnungsvolumen

Die Hypothekenanleihe wird im Wege des Direktbezugs angeboten und kann von jedermann
erworben werden. Der Mindesterwerb betrégt eine Teilschuldverschreibung (= Euro
1.000,00). Hohere Zahlungen mussen durch 1.000 teilbar sein. Eine Begrenzung fiir den
maximalen Erwerb der Hypothekenanleihe existiert nicht.
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6. Hinterlegungsstelle

Der Wertpapierprospekt fur die Emission der Hypothekenanleihe mit einem Gesamtnennbe-
trag von EUR 20.000.000,00 wird von der Gesellschaft unter inrer Geschéftsanschrift (Kai-
serswerther Str. 109 in 40476 Dusseldorf) oder im Internet unter www.boetzelen.de zur kos-
tenlosen Ausgabe bereitgehalten.

V. Besteuerung der Anleger in der Bundesrepublik Deutschland

1. Allgemeiner Hinweis

Die nachfolgende Darstellung erortert die fiir Anleger mit uneingeschrankter Steuerpflicht in
Deutschland die wichtigsten steuerlichen Gesichtspunkte. Dabei ist zu beachten, dass die
steuerliche Einnahme- und Ausgabengestaltung sich jeweils nach der individuellen Situation
eines jeden einzelnen Anlegers gestaltet. Die Ausfiihrungen erheben deshalb keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit. Vielmehr geben sie lediglich einen Uberblick tiber die Besteue-
rung des Anleihe-Glaubigers. In Zweifelsfragen — insbesondere im Hinblick auf die personli-
che Steuersituation — sollte in jedem Fall der eigene Steuerberater zu Rate gezogen werden.

2. Besteuerung der Zinsertrage

2.1 Privatvermdgen

Merkmal einer Teilschuldverschreibung ist, dass der Anleger dem Unternehmen Kapitalver-
mdgen zur Nutzung Uberlasst und ihm aus dieser Nutzungstiberlassung ein Entgelt, namlich
ein fester Zinssatz, zuflieRt. Die Einnahmen aus der festen Verzinsung des Anleihekapitals
rechnen daher steuerlich zu den Einkiinften aus Kapitalvermégen (8 20 Abs. 1 EStG) und
unterliegen damit der Einkommenssteuer. Die steuerliche Veranlagung erfolgt dabei grund-
satzlich in zwei Schritten: Erst wird die pauschal berechnete Steuer als Steuergutschrift des
Anlegers an das Finanzamt abgefiihrt, anschlie3end wird im Rahmen der persénlichen
Steuerveranlagung diese Gutschrift mit der individuellen Steuerschuld verrechnet. Die Ein-
nahmen des Anleiheglaubigers an der Teilschuldverschreibung unterliegen geman 88 43
Abs. 1 Nr. 7, 43a Abs. 1 Nr. 3 EStG der Kapitalertragssteuer in Héhe von 30 % zzgl. des
Solidaritatszuschlages in Héhe von 5,5 % der Kapitalertragssteuer. Die Kapitalertragsteuer
(zzgl. Solidaritatszuschlag) wird grundséatzlich von der auszahlenden Stelle an das zustandi-
ge Finanzamt abgeftihrt. Hierliber erhalt der Anleger von der auszahlenden Stelle (8§44
Abs.1 EStG) eine Bescheinigung. Die bereits abgefiihrte Kapitalertragsteuer (zzgl. Solidari-
tatszuschlag) wird vollstandig auf die persénliche Steuerschuld angerechnet. Die Einnahmen
bleiben steuerfrei, soweit sie zusammen mit sonstigen Kapitalertrdgen des Anleiheglaubi-
gers den Sparer- Freibetrag zzgl. Werbungskosten-Pauschbetrag nicht tibersteigen. Ledige
und getrennt veranlagte Ehegatten kdnnen insgesamt jahrlich bis zu EUR 1.421,00 (Freibe-
trag EUR 1.370,00; Werbungskosten- Pauschbetrag EUR 51,00) pro Person an Kapitalein-
nahmen steuerfrei beziehen, zusammen veranlagte Ehegatten bis zu EUR 2.842,00. Die
tarifliche Einkommensteuer bemisst sich nach dem zu versteuernden Einkommen. Die Zin-
sen aus der Hypothekenanleihe wéren somit steuerfrei, wenn sie zuziiglich der Gbrigen
steuerlichen Einklinfte des Steuerpflichtigen innerhalb des Grundfreibetrages in Héhe von
derzeit EUR 7.664,00 liegen.

Vorstehende Ausfihrungen gelten nur flir unbeschréankt Steuerpflichtige. Fur beschrankt

Steuerpflichtige sind Zinsen aus Teilschuldverschreibungen in Deutschland nicht steuerbar;
ein Kapitalertragsteuerabzug ist dementsprechend ebenfalls nicht vorzunehmen.
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2.2 Betriebsvermdgen

Die Kapitalertragssteuer ist von dem emittierenden Unternehmen auch dann abzufiihren,
wenn die Hypothekenanleihe im Betriebsvermdgen gehalten wird. Die Vorschriften zum Spa-
rer-Freibetrag sind nicht anwendbar. Wird die Hypothekenanleihe im Betriebsvermégen ei-
ner natirlichen Person oder Personengesellschaft gehalten, unterliegen die Zinszahlungen
sowohl der Einkommens- als auch der Gewerbesteuer. Die Gewerbesteuer kann ggf. gem. §
35 EStG auf die personliche Einkommenssteuerschuld angerechnet werden. Bei einem Hal-
ten der Hypothekenanleihe im Betriebsvermégen einer Kérperschaft wird auf die Zinszah-
lungen Korperschaftssteuer und Gewerbesteuer féllig. Eine Anrechnung der Gewerbesteuer
findet weder bei der Kérperschaft noch bei den Anteilseignern statt. Gem. § 3 Nr. 23
GewsStG sind Unternehmensbeteiligungsgesellschaften von der Gewerbesteuerpflicht be-
freit, wenn sie nach dem Gesetz tiber Unternehmensbeteiligungsgesellschaften als solche
anerkannt sind. Vorstehende Ausfiihrungen gelten sowohl fiir unbeschrankt Steuerpflichtige,
als auch fir beschrankt Steuerpflichtige, wenn die Teilschuldverschreibungen in einer inlan-
dischen Betriebsstatte gehalten werden.

3. Besteuerung von Veraulerungsgewinnen

Hélt der Anleger die Teilschuldverschreibungen im Privatvermégen, unterliegt der VeréaufR3e-
rungsgewinn, also der VerduRerungspreis abzgl. der Anschaffungs- und Veréduf3erungskos-
ten, der Einkommenssteuer (88 22 Nr. 2, 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 EStG), wenn zwischen der
Anschaffung und der VerauBerung der Teilschuldverschreibungen nicht mehr als ein Jahr
liegt. Die Gewinne bleiben jedoch steuerfrei, wenn der aus privaten VerauR3erungsgeschaf-
ten erzielte Gesamtgewinn im Kalenderjahr weniger als EUR 512,00 betragen hat. Verluste
durfen bis zur Hohe des Gewinns, den der Steuerpflichtige im gleichen Kalenderjahr aus
privaten VerauRRerungsgeschaften erzielt hat, ausgeglichen werden. Diese dirfen auch im
Wege des Verlustabzugs nach Maf3gabe des § 10 d EStG mit privaten Verauf3erungsgewin-
nen des unmittelbar vorangegangenen Veranlagungszeitraums oder der folgenden Veranla-
gungszeitraume verrechnet werden (8 23 Abs. 3 Satz 9 EStG). Vorstehende Ausfiihrungen
gelten nur fur unbeschrankt Steuerpflichtige. Fur beschrankt Steuerpflichtige ist die VerauRRe-
rung von im Privatvermégen gehaltenen Teilschuldverschreibungen in Deutschland nicht
steuerbar.

Wird die Teilschuldverschreibung im Betriebsvermdgen gehalten und mit Wertsteigerungen
verauf3ert, unterliegt der Gewinn der Einkommens- bzw. der Kérperschafts- und Gewerbe-
steuer. Dies gilt sowohl fur unbeschrankt Steuerpflichtige, als auch fur beschrankt Steuer-
pflichtige, wenn die Teilschuldverschreibungen in einer inlandischen Betriebsstétte gehalten
werden.

4. Stickzinsen

Der Anleger hat bei der Zeichnung der Hypothekenanleihe Stiickzinsen zu zahlen, die den
Vorteil aus einer nur zeitweisen Uberlassung des Kapitals bei voller Gewinnbeteiligung aus-
gleichen. Stlickzinsen sind steuerlich negative Einkiinfte und kénnen mit den Zinsen aus der
Hypothekenanleihe verrechnet werden. Sie reduzieren den steuerpflichtigen Zinsertrag.

Vorstehende Ausfiihrungen gelten fur von beschrénkt Steuerpflichtigen gehaltene Teil-
schuldverschreibungen nur dann, wenn auch die Zinszahlungen steuerbar sind.

5. Erbschafts- und Schenkungssteuer

Der Erwerb von Teilschuldverschreibungen von Todes wegen sowie die Schenkung von
Teilschuldverschreibungen unter Lebenden unterliegen der Erbschafts- und Schenkungs-
steuer, soweit der Erblasser oder Schenker oder der Erbe, Beschenkte oder sonstige Erwer-
ber zur Zeit der Vermégensubernahme in Deutschland seinen Wohnsitz hatte. Fiir Familien-
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angehdrige und Verwandte kommen Freibetréage in unterschiedlicher Héhe zur Anwendung.
Befinden sich die Teilschuldverschreibungen im Betriebsvermégen, wird im Falle der Erb-
schaft oder beim Erwerb im Wege der vorweggenommenen Erbfolge unter Umsténden ein
Freibetrag von EUR 225.000,00 gewahrt. Es wird darauf hingewiesen, dass nach derzeitiger
Rechtslage alle 10 Jahre bis zu EUR 205.000,00 an Kinder und alle 10 Jahre an den Ehe-
partner bis zu EUR 307.000,00 steuerfrei Ubertragen werden kénnen.

6. Sonstige Steuern

Der Erwerb und die Veraulierung von Teilschuldverschreibungen sind umsatzsteuerfrei.
Ebenso erhebt die Bundesrepublik Deutschland keine Bérsenumsatz-, Gesellschaftssteuer,
Stempelabgabe oder &hnliche Steuern auf die Ubertragung von Teilschuldverschreibungen.

D. ANGABEN ZUR EMITTENTIN
I. Geschéftsgeschichte und Geschaftsentwicklung der Emittentin

1. Firma, Grindung, Handelsregister und Sitz

Die Firma der Gesellschaft lautet Boetzelen RheinMainHypo Vermdgensverwaltung
GmbH. Im Geschaftsverkehr tritt die Emittentin als Unternehmen der Boetzelen Gruppe
regelmaRig unter der Bezeichnung ,Boetzelen” auf.

Das Unternehmen wurde am 14.02.2001 als Vorratsgesellschaft unter der Firma ,Merca-
torstr. XVIII Verwaltungsgesellschaft mbH" gegriindet. Die Gesellschaft ist auf unbestimmte
Dauer errichtet.

Am 17.08.2004 wurde die Firma der Gesellschaft in Boetzelen RheinMainHypo 2004 GmbH
geandert.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 12.04.2005 wurde die Firma in Boetze-
len RheinMainHypo Vermdgensverwaltung GmbH geandert. Die Gesellschaft ist unter HRB
50446 beim Amtsgericht Dusseldorf im Handelsregister eingetragen. Die Anderung der Fir-
ma wurde am 04.05.2005 im Handelsregister der Gesellschaft eingetragen.

Die Gesellschaft unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Sitz der Gesell-

schaft ist Dusseldorf, Kaiserswerther Str. 109, 40476 Dusseldorf. Die Emittentin ist telefo-
nisch unter 0211/49 17 30 und per E-Mail unter info@boetzelen.de zu erreichen.

2. Unternehmenszweck

Der Unternehmenszweck der Emittentin ist der Erwerb, die Verwaltung und die Veraufl3erung
von Einzelhandelsimmobilien sowie die Erbringung von Dienstleistungen, die im Zusam-
menhang mit dieser Geschaftstatigkeit stehen.

Der Gegenstand des Unternehmens ist im Gesellschaftsvertrag unter 8 2 Gegenstand des
Unternehmens geregelt.

3. Jungste Geschéftstatigkeit

In der jungsten Geschéftstatigkeit der Gesellschaft gab es folgende Ereignisse, die in erheb-
lichem MalRe fir die Bewertung der Solvenz der Gesellschaft relevant sind:
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" Die Emittentin hat im Geschaftsjahr 2006 bislang 9 Einzelhandelsimmobilien erworben
und dabei ca. EUR 29,9 Mio. investiert;

. Die Boetzelen KG als Alleingesellschafterin der Emittentin hat am 26.04.2006 be-
schlossen, einen Betrag von EUR 775.000,00 in bar in die Kapitalriicklage der Gesell-
schaft einzuzahlen und eine Darlehensforderung in H6he von EUR 200.000,00 eben-
falls in die Kapitalriicklage der Gesellschaft einzulegen.

4. Laufende und geplante Investitionen

4.1 Laufende Investitionen

Im Geschaftsjahr 2005 wurden EUR 10,6 Mio. in den Aufbau des Portfolios 2005 investiert;
dabei wurden insgesamt acht Einzelhandelsimmobilien an verschiedenen Standorten erwor-
ben. Im Geschéftsjahr 2006 wurden (Stichtag: 18.05.2006) fur das Portfolio 2005 weitere 9
Einzelhandelsimmobilien erworben und dabei insgesamt EUR 29,9 Mio. investiert.

Die in den Geschaftsjahren 2005 und 2006 (bis 18.05.2006) erworbenen insgesamt 17 Ein-
zelhandelsimmobilien ergeben sich — mit der jeweiligen Jahres-Nettomiete, dem Investiti-
onsvolumen sowie dem Kaufpreis-Multiplikator (Vielfaches der Jahres-Nettomiete) — aus der
folgenden Aufstellung:

Objekte Beurkundungsstand 18.05.2006

Datum Betreiber Standort Kaufpreis Jahres- Nettomiete | JNM-Faktor 6% KNK Inv. Vol.
Beurkundung
17.03.2006 Lidl Tonisvorst 2.065.000,00 163.200,00 12,65 129.062,50 2.194.062,50
27.09.2005 Plus/Bicker Neunkirchen-Seelscheid 2.042.800,00 165.600,00 12,34 122.568,00 2.165.368,00
07.07.2005 Plus Miinster-Hiltrup 2.050.000,00 172.800,00 11,86 123.000,00 2.173.000,00
19.12.2005 Plus/Bicker Moers-Kapellen 2.150.000,00 174.000,00 12,36 129.000,00 2.279.000,00
04.05.2006 Rewe/Getridnke |Velbert/Langenberg 3.443.102,10 279.927,00 12,30 206.586,13 3.649.688,23
20.07.2005 Plus/Bicker Bielefeld-Heepen 2.005.000,00 168.216,00 11,92 120.300,00 2.125.300,00:
11.08.2005 Plus/Bicker Borken-Gemen 1.800.000,00 146.180,00 12,31 108.000,00 1.908.000,00
23.12.2005 Aldi Engelskirchen 2.500.000,00 199.992,00 12,50 150.000,00 2.650.000,00
07.04.2006 Lidl/Kik Erolzheim 2.840.210,00 228.588,00 12,43 177.513,13 3.017.723,13
22.12.2005 Netto/Edeka Celle 1.600.000,00 128.160,00 12,48 96.000,00 1.696.000,00
28.03.2006 Plus Kaufering 1.740.000,00 136.800,00 12,72 108.750,00 1.848.750,00
22.12.2005 Aldi Naila 1.800.000,00 138.960,00 12,95 108.000,00 1.908.000,00
Saarbriicken Brebach-
30.01.2006 Plus/Bicker Fechingen 2.325.000,00 186.000,00 12,50 139.500,00 2.464.500,00
16.03.2006 Lidl/Bécker Ense-Niederense 1.842.120,00 149.766,00 12,30 115.132,50 1.957.252,50
13.04.2006 REWE u.a. Hiddenhausen 3.900.000,00 310.171,20 12,57 243.750,00| 4.143.750,00
17.02.2006 Aldi/Bécker Frondenberg 1.800.000,00 144.000,00 12,50 108.000,00 1.908.000,00
17.02.2006 Plus/Bicker Gelsenkirchen 2.310.000,00 184.800,00 12,50 138.600,00 2.448.600,00
bereits beurkundet: 38.213.232,10 3.077.160,20 12,42 2.323.762,25 40.536.994,35
Gesamt: 38.213.232,10 3.077.160,20 2.323.762,25 40.536.994,35

4.2 Geplante Investitionen

Die Emittentin plant, ihren Bestand an Einzelhandelsimmobilien von derzeit ca. EUR 40,6
Mio. bis Ende 2006/Anfang 2007 durch den Aufbau des Portfolios 2006 auf insgesamt EUR
80,0 Mio. auszubauen. Die fiir diesen Auf- und Ausbau notwendigen Mittel sollen aus dem
Erlés der mit diesem Wertpapierprospekt angebotenen Anleihe 2006 sowie weiteren Bank-
krediten bereitgestellt werden. Die geschilderten Investitionen sind geplant, aber noch nicht
fest beschlossen.

31




Geschéftsuberblick

1. Haupttéatigkeitsbereiche

1.1 Geschéaftsmodell der Emittentin

Die Emittentin hat im Jahr 2005 innerhalb der Boetzelen Gruppe einen neu entwickelten
Geschaftsbereich ilbernommen: Die Verbriefung von Mieteinnahmen aus Einzelhandelsim-
mobilien, die von der Emittentin auf Grundlage einer Reihe von Investitionskriterien erwor-
ben werden, in Wertpapiere, die von Investoren spater auch an einer Bérse gehandelt wer-
den kdnnen. Wesentlich ist dabei vor allem der Abschluss bzw. die Ubernahme langfristiger
Mietvertrage mit bekannten und mit nachhaltiger Bonitat ausgestatteten Mietern aus dem
Einzelhandelsektor wie ALDI, PLUS oder LIDL.

Im Rahmen der Umsetzung dieses Geschéaftsmodells hat die Emittentin im Sommer 2005
bereits die Anleihe 2005 emittiert. Diese Anleihe wurde zwischenzeitlich voll platziert, wobei
ein Bestand im Volumen von etwa EUR 1,8 Mio. (Stand 04.05.2006) zurzeit noch innerhalb
der Boetzelen Gruppe gehalten und im geregelten Markt an der Bérse zu Dusseldorf gehan-
delt wird.

Mit dem Erlés aus der Anleihe 2005 sowie zusatzlichen Bankkrediten hat die Emittentin das
Portfolio 2005 aufgebaut. Dabei hat sie die derzeitigen Marktchancen bereits genutzt und
bislang 18 Einzelhandelsimmobilien mit einem Investitionsvolumen in H6he von insgesamt
ca. EUR 40,6 Mio. erworben. Der Emittentin flieRen dabei aus den Immobilien des Portfolios
2005 (per 04.05.2006) Mieten in H6he von ca. EUR 3,1 Mio. jahrlich zu.

Das Geschéaftsmodell der Emittentin wird getrennt von den anderen Unternehmen der Boet-
zelen Gruppe umgesetzt. Dieses geschlossene Geschéaftskonzept ermdglicht die Abgren-
zung von Risiken aus anderen Geschéftsfeldern der Boetzelen Gruppe.

Das Geschéaftsmodell der Emittentin fokussiert sich an dem richtigen Timing beim Ankauf
von unterbewerteten Immobilien in einer schwachen Gesamtkonjunktur und an der anschlie-
Benden Verbriefung von Zahlungsstrdmen aus Immobilien zu einem festverzinslichen Immo-
bilien-Wertpapier.

Gegenstand des Geschaftsmodells ist der Einkauf und die Verwaltung von Verbraucher-
markten, Discountern, SB-Markten und Fachmarkten. Der Schwerpunkt wird dabei auf neue
Einzelhandelsimmobilien gelegt, die von namhaften Grol3discountern wie z.B. PLUS, ALDI,
LIDL, REWE & Co. gemietet werden. Die Mieteinnahmen der kommenden 10 Jahre sollen
dann zur Anleihe 2006 gebiindelt werden.

Aus Sicht der Gesellschaft zeigt sich die aktuelle Marktsituation im Vergleich zu den Bedin-
gungen bei Emission der Anleihe 2005 nahezu unverandert. Sie plant deshalb, ihren Be-
stand an Einzelhandelsimmobilien von derzeit ca. EUR 40,6 Mio. bis Ende 2006/Anfang
2007 durch den Aufbau des Portfolios 2006 auf insgesamt EUR 80,0 Mio. auszubauen. Die
fur diesen Auf- und Ausbau notwendigen Mittel sollen aus dem Erlés der mit diesem Wert-
papierprospekt angebotenen Anleihe 2006 sowie weiteren Bankkrediten bereitgestellt wer-
den.

Die Mittel, die zur Bedienung der Zinszahlungen an die Anleger notwendig sind, sollen dabei
durch den laufenden Cashflow erwirtschaftet werden. Nach den Planungen der Gesellschaft
werden langfristige Mietvertrdge mit Grol3discountern Mietertrdge in H6he von jahrlich bis zu
rund EUR 3,1 Mio. erbringen. Aus dem nach Bedienung der Bank- sowie sonstiger Verbind-
lichkeiten freien Cashflow in Héhe von durchschnittlich EUR 3,6 Mio. jahrlich werden die
Zinsverpflichtungen in Héhe von EUR 2,4 Mio. gegeniiber den Anleiheglaubigern erfillt. Die
gute Bonitat der Mieter und die lange Laufzeit der Mietvertrage stellen dabei fir die Planun-
gen der Geschaftsflihrung eine solide und zuverlassige Kalkulationsgrundlage dar.
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Die stabile Nachfrage des Lebensmitteleinzelhandels nach Objekten bildet ebenfalls eine
gute Basis fiir ein langfristiges Investment. Die bisherigen Entwicklungen haben gezeigt,
dass Konjunkturschwankungen diese Immobilien in der Regel nicht betreffen.

Aus Sicht der Geschéftsfiihrung kann das Timing fiir den Einkauf von Einzelhandelsimmobi-
lien nicht besser sein. Glnstige Einkaufspreise, langfristige Mietvertrage mit bonitatsstarken
Unternehmen, niedrige Zinsen und eine weitere stabile Nachfrage nach Objekten sind nach
Meinung der Geschéftsfiihrung Indikatoren dafir, dass diese Immobilien unterbewertet sind.

Die eingeplanten Liquiditatsreserven in Hohe von bis zu EUR 10,0 Mio. sollen als ein weite-
res Potential zur Absicherung des Geschaftsmodells und der Anleger dienen.

1.2 Investitionskriterien flir den Erwerb von Einzelhandelsimmobilien

Zurzeit fuhrt die Gesellschaft Verhandlungen mit Anbietern tGber den Kauf von bereits erstell-
ten und vermieteten Einzelhandelsimmobilien. Die Emittentin wird dabei nur in solche Ein-
zelhandelsimmobilien investieren, die folgende Kriterien erfillen:

Grundlage fuir den Ankauf von Einzelhandelsimmobilien durch die Emittentin sind dabei fol-
gende Kriterien:

= Die Lage und Erreichbarkeit fiir Konsumenten und langfristige Perspektive der Lie-
genschaft muss von einem der folgenden namhaften Betreiber fir gut befunden

worden sein:

1. EDEKA-Gruppe 21. Tegut Gutberlet Stiftung & Co

2. Rewe-Gruppe 22. OHG Fegro/Selgross Gesell-
schaft fur Grosshandel mbH &
Co.

3.  Schwarz-Gruppe 23. Handelshof-Gruppe

4.  Aldi-Gruppe 24. Heinrich Deichmann-Schuhe
GmbH & Co. KG

5.  Metro-Gruppe 25. Fielmann AG

6. Tengelmann-Gruppe 26. Fressnapf Tiernahrungs GmbH

7. Lekkerland GmbH & Co. KG 27. Heurich GmbH & Co. KG

8.  Schlecker 28. Fristo Getrankemarkt GmbH

9. dm-Drogeriemarkt GmbH & 29. HOL’' AB Getrankemarkte

Co GmbH
10. Norma Lebensmittelfilialbe- 30. Dursty Getrankemarkte GmbH
trieb GmbH & Co. KG

11. Blnting-Gruppe 31. Markgrafen Getranke-Vertrieb
GmbH

12. Wasgau AG 32. Trinkgut Fachdiscount GmbH

13. Dirk Rossmann GmbH 33. G.M. Geins e.K.

14. McDonalds Deutschland Inc. 34. Getranke Hoffmann GmbH

15. Burger King GmbH 35. Getrankeland Heidebrecht

GmbH & Co. KG
16. Kamps AG (Kamps Bakeries ~ 36. Orterer Getrdnkemérkte GmbH

GmbH)
17. Aral KG 37. Apollo-Optik Holding GmbH &
Co. KG
18. Esso Deutschland GmbH 38. Zeeman textielSupers GmbH
19. Shell Deutschland Oil GmbH 39. G+W Wahler der Modemarkt
GmbH

20. Total Deutschland GmbH
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Als namhaft im Sinne der Investitionskriterien gelten zusatzlich auch solche Betrei-
ber, die selbst oder innerhalb eines Konzerns, dem sie angehdren, im letzten Ge-
schaftsjahr einen Umsatz von mindestens EUR 150,0 Mio. erzielt haben;

= Der Standort liegt in den alten Bundeslandern einschlief3lich Berlin und Umgebung,
wobei der Standort nicht weiter als 25 km von der Berliner Stadtgrenze entfernt sein
darf;

= Der Mietvertrag hat eine Restlaufzeit von mindestens 10 Jahren (gerechnet ab dem
Zeitpunkt, zu dem der Erwerb vollzogen wird);

= Die Gesamtmietflache der Immobilie betragt mindestens 699 qm zzgl. gesetzlich
vorgeschriebener Parkpléatze;

= Die Objekte werden zu 75 % von Betreibern genutzt, die als namhaft im Sinne der
Investitionskriterien anzusehen sind,;

= Bis zu 25 % des Portfolios 2006 kann auch aus anderen Nutzungen bestehen;

= Die Emittentin ist nach eigenem Ermessen berechtigt, das Grundstlick (ohne aufste-
hende Gebaude), das mit einer Einzelhandelsimmaobilie bebaut ist, nicht zu erwer-
ben, sondern sich durch den jeweiligen Eigentiimer ein Erbbaurecht an diesem
Grundstlick einrdumen zu lassen;

=  Der Kaufpreis der Immobilie ohne Erwerbsnebenkosten darf das 15-fache der Jah-
resnettokaltmiete nicht Gbersteigen.

2. Wichtigste Markte

2.1 Markte, auf den die Emittentin tatig ist

Wesentlich fir das Geschéaftsmodell der Emittentin ist zundchst der Immobilienmarkt, da
letztlich das wirtschaftliche Umfeld an diesem Markt bestimmen, ob und zu welchen Konditi-
onen die Emittentin Einzelhandelsimmobilien erwerben kann.

Da die Emittentin im Rahmen ihres Geschéftsmodells nahezu ausschlie3lich Immobilien, die
von Unternehmen des Lebensmitteleinzelhandels angemietet werden, erwirbt, hangt der
wirtschaftliche Erfolg des Geschéftsmodells zudem entscheidend davon ab, dass die Unter-
nehmen im Lebensmitteleinzelhandel ausreichende Ertrage erzielen, um so die an die Emit-
tentin zu zahlenden Mieten zu erwirtschaften. Der Wettbewerb im Lebensmitteleinzelhandel
ist daher fiir den Erfolg des Geschéftsmodells der Emittentin von wesentlicher Bedeutung.

2.2 Immobilienmarkt

Der Immobilienmarkt ist einer der wichtigsten Wirtschaftszweige Deutschlands. Die Immobi-
lie rlickt als sachwertgeschiitztes Anlageobjekt zunehmend wieder in den Fokus der Kapi-
talanleger. Dies verwundert nicht, denn die Aktienmarkte sind instabil und die Nachfrage
nach Immobilien steigt stdndig. Jedoch hat sich am Immobilienmarkt die erwartete Belebung
noch nicht durchgesetzt. Der Immobilienmarkt in Deutschland wird zurzeit durch nachfol-
gende Faktoren beeinflusst:

= das schwache Wirtschaftswachstum
= die Verunsicherung der Birger durch die Politik

= die Besorgnis der Birger um den eigenen Arbeitsplatz
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= eine restriktive Kreditvergabe durch Banken

Die meisten Banken stellen strenge Bedingungen an die Immobilienfinanzierung. Ohne Ei-
genkapital von 30 % bis 50 % des Kaufpreises und den Nachweis laufender Einkinfte zur
Deckung von Zins und Tilgung sind viele Institute nicht bereit, den Erwerbern von Immobilien
einen Kredit zu gewahren. Die Folge ist, dass trotz glnstiger Immobilienpreise und attrakti-
ver Immobilienangebote die Nachfrage nach Immobilien gering ist. Diese giinstige Marktsi-
tuation nutzen zurzeit grof3e auslandische Investmentfonds. Sie kaufen Immobilienbestande
in LosgréRen ab EUR 100,0 Mio. (wie zum Beispiel die Ubernahme der GAGFAH Essen
durch den US-Investor Fortress fur rund 3 Milliarden Euro). Dabei nutzen sie ihren Liquidi-
tatsvorteil bei den Kaufpreisverhandlungen und kaufen Immobilien zu Einstandspreisen, die
teilweise eine laufende Rendite oberhalb von 8 % nachhaltig sichern. Der Kleinanleger kann
diese Preisvorteile nicht erzielen. Seine Investitionen beschréanken sich in der Regel auf ein
Volumen unterhalb von EUR 1,0 Mio. Bei einem Investitionsvolumen in den Gré3enabschnit-
ten zwischen EUR 1,0 Mio. und 20,0 Mio. ist hingegen fiir Immobilien derzeit mangels Fi-
nanzierbarkeit so gut wie keine Nachfrage vorhanden. In diesem Volumensegment lassen
sich aus Sicht der Emittentin mit themenorientierten Immobilieninvestments dauerhaft Rendi-
ten von 7,5 - 8 % jahrlich erzielen.

Die aktuelle Marktsituation strukturierter Finanzierung bietet der Emittentin eine aussichtsrei-
che Ausgangsituation, um Investitionen in Einzelhandelsimmobilien vorzunehmen. Insbe-
sondere die Investitionslosgréf3en ab EUR 1,0 Mio. bieten lukrative Mdglichkeiten, da die
meisten Mitbewerber zurzeit durch die restriktive Kreditpolitik der Banken - ,Basel 11 - behin-
dert sind. Die strategische Entscheidung der Gesellschaft, sich auch tber die Emission der
Hypothekenanleihe zu finanzieren, soll dazu fiihren, dass die Finanzmittel die Verhand-
lungsposition starken, um beim Kauf der Immobilien gute Einkaufspreise zu erzielen. Die
Emittentin kann quasi die aktuelle Marktsituation als Immobiliengrossist in einem Marktseg-
ment nutzen. Kompetenz, Know-how, die langjéhrige Erfahrung und Geschéftsbeziehungen
der Boetzelen Gruppe im Immobilienmarkt kénnen im oben beschriebenen Marktumfeld
wesentlich zum Erfolg beitragen.

Die Boetzelen Gruppe hat sich seit 45 Jahren als Immobilienspezialist etabliert und profiliert.
Mit der Emission der Hypothekenanleihe als ein Bestandteil des Gesamtfinanzierungskon-
zeptes will die Emittentin den Erwerb von unterbewerteten Einzelhandelsimmobilien finanzie-
ren. Mit Hilfe von strukturierten Finanzierungen will die Boetzelen Gruppe in Zukunft ein Al-
leinstellungsmerkmal erreichen. Die mit Emission der Anleihe 2005 begonnene Ausrichtung
der Boetzelen Gruppe mit dem Fokus auf die Verbriefung von Einnahmen aus Immobilien
soll mit dieser Emission fortgesetzt werden.

2.3 Lebensmitteleinzelhandel

Der Lebensmitteleinzelhandel ist in mehrfacher Hinsicht ein profitables Marktsegment fiir
Immobilieninvestitionen. Betrachtet man die Chancen und Risiken, so bietet er entscheiden-
de Vorteile gegeniiber anderen Marktsegmenten und Immobiliennutzungsarten.

Die stabile Nachfrage des Lebensmitteleinzelhandels nach Objekten in guten Lagen bildet
eine gute Grundlage fir ein langfristiges Investment. Die bisherige Entwicklung des Le-
bensmitteleinzelhandels hat gezeigt, dass Konjunkturschwankungen diese Immaobilien in der
Regel nicht betreffen. Seit Jahrzehnten gewinnen die Discounter kontinuierlich Marktanteile,
insbesondere im deutschen Lebensmittelhandel. Der Discounter-Markt ist in Deutschland
kontinuierlich gewachsen.

35



Zwar gehen konjunkturelle Krisen auch am Rang  Warenkategorie Anteil

Lebensmittelhandel nicht spurlos vorbei, in Prozent
die Auswirkungen sind jedoch deutlich 1 Nahrungs- und 35,4
geringer. Genussmittel

2 Gesundheits- und 13,6
Der Grund dafiir: Korperpflege

3 Baumarktspezifisches 10,0
Wahrend die Verbraucher bei Gebrauchs- Sf’rt_'me“t
giitern wie Mdbel, Elektronikartikeln oder 4 Einrichtungsbedarf 9,5
auch Textilien leicht sparen kénnen, mis- 2 Bekleidung 9,2

6 Biicher und 3,9

sen trotz aller Krisen Lebensmittel einge-

kauft werden. Schreibwaren

7 Elektrohaushaltsgerate 2,9
Abb: Leuchten _

8 Unterhaltungselektronik 2,7

Ausgaben der Verbraucher im
Einzelhandel 2004

Quelle: GFK/Focus

Seit 1990 hat sich die Zahl von 7330 SB-Markten auf 14.270 fast verdoppelt. Unternehmen
wie ALDI, LIDL & SCHWARZ, REWE, PLUS und EDEKA beherrschen den deutschen Markt.
Bei einem jahrlichen Umsatz von mehr als EUR 100,0 Mrd. werden Preisvorteile an den
Konsumenten weitergegeben, ohne Abstriche bei der Qualitat zu machen. Kleine Verbrau-
chermarkte und Supermarkte, die nicht die Einkaufsmacht besitzen und nur ein kleines Wa-
rensortiment fihren, z&hlen — wie schon seit Jahren — zu den Verlierern.

Discounter gehoren zu den erfolgreichsten Geschaftsmodellen im deutschen Einzelhandel.
Nach Angaben der Gesellschaft fiir Konsum- und Absatzforschung haben 97 Prozent aller
deutschen Haushalte im Jahr 2004 durchschnittlich 1,2-mal pro Woche in einem Discounter-
geschaft eingekauft. In einzelnen Sektoren, insbesondere im Lebensmitteleinzelhandel, sind
die Umsatzsteigerungen Uberproportional.

Die Jagd nach Schnappchen ist kein kurz- sondern ein langfristiger Trend, bei dem das
preiswirdigkeitsorientierte Kaufverhalten sich nicht umkehren wird. Die Konsumenten haben
in den letzten Jahren ein Preisbewusstsein entwickelt.

Im Geschéftsjahr 2004 konnte der Food- Umsatz im Einzelhandel auf rund EUR 146,2 Milli-
arden gesteigert werden. Damit entfielen rund zwei Drittel der Umséatze der Branche auf
Lebensmittel (einschliel3lich Wasch-, Putz und Reinigungsmittel, Hygieneartikel, Kérperpfle-
gemittel und Drogeriewaren).

Die Top 30 Unternehmen steuern dazu rund EUR 143,0 Milliarden bei. Der Marktanteil der
Top 10 Unternehmen konnte 2004 auf 86,2 Prozent gesteigert werden.
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Top 10 Food / Deutschland 2005

Edeka / AVA

REWE

Schwarz

Aldi

Metro

Tengelmann

Lekkerland

Schlecker

Norma

dm

Food-Umsatz 2005 in Mrd. EUR

30,89
2227
18,42
17,36
13,10
8,13
6,14
522

2,33
217

2.4 Wettbewerbsposition der Emittentin

Discounter gehdren zu den erfolgreichsten
Geschaftsmodellen im deutschen Einzel-
handel. Nach Angaben der Gesellschaft fir
Konsum- und Absatzforschung haben 97
Prozent aller deutschen Haushalte im Jahr
2002 durchschnittlich 1,2-mal pro Woche in
einem Discountergeschéft eingekauft. In
einzelnen Sektoren, insbesondere im Le-
bensmitteleinzelhandel, sind die Umsatz-
steigerungen uberproportional.

Die wichtigsten Griinde fur diese erfolgrei-
che Entwicklung sind:

=  Umschichtung der Ausgabenstruktur

= Verbesserung von Angebotsqualitat
und Image bei den Discountern in den
vergangenen 10 bis 15 Jahren

= Wandel im Konsumentenverhalten

Abb: Quelle — Lebensmittelzeitung
17.03.2006

Nach Kenntnis der Emittentin hat sich zurzeit in Deutschland kein zweites Unternehmen
darauf spezialisiert, Einzelhandelsimmobilien gezielt zum Aufbau eines entsprechenden
themenorientierten Portfolios aufzukaufen. Entsprechend existiert in diesem speziellen
Segment auch kein direkter Wettbewerb. Allerdings interessieren sich nach Kenntnis der
Emittentin insbesondere auslandische Investoren seit einiger Zeit verstarkt fir Einzelhandel-
immobilien in Deutschland und sind dabei auch durchaus bereit, im Einzelfall Kaufpreise zu
zahlen, die Uber den in den Investitionskriterien der Emittentin festgelegten liegen.
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Organisationsstruktur

1. Die Boetzelen Gruppe

Die Emittentin ist ein Unternehmen der Boetzelen Gruppe, die hauptsachlich aus folgenden
Unternehmen besteht:

Boetzelen Vermégensmanagement GmbH & Co. KG
Boetzelen Hypothekenmanagement AG
Boetzelen AG & Co. KG
Boetzelen RheinMainHypo Vermoégensverwaltung GmbH
Boetzelen Vermietung GmbH
Boetzelen Anlagen GmbH
Boetzelen Haus- und Vermégensverwaltungs GmbH

Im Jahr 1875 wurde das erste Unternehmen der heutigen Boetzelen Gruppe in Ménchen-
gladbach als Textilmanufaktur gegriindet. Im Laufe der Geschéaftstatigkeit entwickelte sich
das Unternehmen zu einer Weberei und Spinnerei mit bis zu 600 Beschéaftigten. Der techni-
sche Wandel und ein verstarkter Wettbewerb erzwangen die Stilllegung der Produktion in
den 60er Jahren. Uber die Revitalisierung des eigenen Stammhauses im Zentrum Moén-
chengladbachs wurde der Einstieg in den Immobilienmarkt vollzogen. Seitdem beinhaltet
das operative Geschaft des Unternehmensverbundes:

= den An- und Verkauf von Immobilien
= die Entwicklung von Immobilien
=  Asset Management

Dabei wird besonderer Wert auf die nachhaltige Qualitt der Objekte und die Bonitat der
Mieter gelegt. Als ein entscheidendes Kriterium wird auch die Entwicklungsféahigkeit der Im-
mobilien angesehen. Spezialisten der Boetzelen Gruppe prifen die Immobilien auf ihr Wert-
steigerungspotenzial. Neben der Betreuung des vorhandenen Immobilienprivatvermdgens
will die Boetzelen Gruppe durch den Erwerb neuer renditestarker Immobilienportfolios ex-
pandieren.

2. Die Emittentin innerhalb der Boetzelen-Gruppe

Alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist die Boetzelen AG & Co. Kommanditgesellschaft
mit Sitz in Disseldorf (,Boetzelen KG").

Die Boetzelen KG wurde 1875 als Textilmanufaktur gegriindet. Am 03.Mai 1912 wurde das
Unternehmen in eine Kommanditgesellschaft umgewandelt. Mit Eintritt der Boetzelen Ver-
waltungsgesellschaft am 05. Marz 1976 firmierte das Unternehmen als Boetzelen GmbH &
Co. KG. Am 14. Juni 2004 ist die Boetzelen Verwaltungsgesellschaft mbH als Komplementa-
rin ausgeschieden und die Boetzelen Hypothekenmanagement AG (,Boetzelen AG") in die
Gesellschaft als personlich haftende Gesellschafterin eingetreten. Mit gleichem Datum wur-
de durch Beschluss der Gesellschafterversammlung die Firmierung in Boetzelen AG & Co.
KG geandert. Die Eintragung des Beschlusses tiber die Anderung der Firmierung im Han-
delsregister erfolgte am 05. Juli 2004. Die Boetzelen KG ist beim Handelsregister des Amts-
gerichts Moénchengladbach unter HRA 333 eingetragen. Sitz der Boetzelen KG ist Ménchen-
gladbach. Das Kommanditkapital der Boetzelen KG betragt EUR 2.052.000,00. Alleiniger
Kommanditist ist Herr Rajcic-Niehoff.

Vorstand der Boetzelen AG — und damit fur die operative Leitung der Boetzelen KG verant-
wortlich — ist Herr Dusan Rajcic-Niehoff. Er ist von dem Verbot der Mehrfachvertretung im
Rahmen des § 112 AktG befreit. Der Vorstand ist unter der Anschrift der Gesellschaft in
Dusseldorf erreichbar.
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Im Aufsichtsrat der Boetzelen AG & Co. KG sitzen Herr Dr. Peter Feldhausen, Rechtsanwalt,
Steuerberater, Disseldorf und Herr Martin Kdlsch, Diplom-Kaufmann und Diplom-Volkswirt,
Minchen.

Boetzelen 0% Boetzelen
Hypothekenmanagement AG > AG & Co. KG
‘M 83,97 %
A 4
Boetzelen
Boetzelen RheinMainHypo Vermégensmanagement
Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG
GmbH
c;\0 7
S % g, 100 %
Boetzelen Boetzelen
Anlagen GmbH Vermietung GmbH Boetzelen Haus- und
Vermdgenverw. GmbH

3. Gesellschaftsrechtliche Struktur fir das Geschéaftsmodell der Emittentin

Unabhéngig von ihrer Einbettung in die Boetzelen Gruppe hat die Gesellschaft zur Umset-
zung des von ihr geplanten Geschéaftsmodells eine Struktur gewahlt, die aus der Gesell-
schaft selbst sowie den Tochtergesellschaften Boetzelen Anlagen GmbH und Boetzelen
Vermietung GmbH besteht.

3.1 Boetzelen Anlagen GmbH

Die Emittentin ist die alleinige Gesellschafterin der Boetzelen Anlagen GmbH (nachfolgend
+~Anlagen GmbH"). Die Anlagen GmbH wurde von der Emittentin mit notarieller Urkunde des
Notars Dr. Ulrich Temme (UR-Nr. 437/2005 T) vom 12.04.2005 gegriindet und wurde am
19.04.2005 unter der Nummer HRB 51640 im Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf
eingetragen.

Unternehmensgegenstand der Anlagen GmbH ist der Erwerb, die Verwaltung und die Ver-
mietung von Betriebsvorrichtungen (vgl. 3.3).

Das Stammkapital der Anlagen GmbH betréagt EUR 25.000,00 und wurde in voller Héhe
eingezahlt. Die Anlagen GmbH wurde auf unbestimmte Dauer errichtet, ihnr Geschéftsjahr ist
das Kalenderjahr. Sitz der Anlagen GmbH ist Diisseldorf, Kaiserswerther Str. 109, 40476
Dusseldorf.

Zum alleinigen Geschaftsfuhrer der Vermietung GmbH wurde Herr Rajcic-Niehoff bestellt. Er

ist als Geschaftsfihrer stets einzelvertretungsberechtigt und von den in § 181 des Burgerli-
chen Gesetzbuches geregelten Beschrankungen befreit.
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3.2 Boetzelen Vermietung GmbH

Die Emittentin ist ebenfalls alleinige Gesellschafterin der Boetzelen Vermietung GmbH
(nachfolgend ,Vermietung GmbH?"). Die Vermietung GmbH wurde von der Emittentin mit
notarieller Urkunde des Notars Dr. Ulrich Temme (UR-Nr. 435/2005 T) vom 12.04.2005 ge-
grindet und am 02.05.2005 unter HRB 51700 ins Handelsregister des Amtsgerichts Dussel-
dorf eingetragen.

Unternehmensgegenstand der Vermietung GmbH ist die Vermietung bzw. Zwischenvermie-
tung von Gebauden und Grundstiicken sowie Betriebsvorrichtungen (vgl. 3.3).

Das Stammkapital der Vermietung GmbH betragt EUR 25.000,00 und wurde in voller Hohe
eingezahlt. Die Vermietung GmbH wurde auf unbestimmte Dauer errichtet, ihr Geschaftsjahr
ist das Kalenderjahr. Sitz der Vermietung GmbH ist Dusseldorf, Kaiserswerther Str. 109,
40476 Dusseldorf.

Zum alleinigen Geschaftsfuhrer der Vermietung GmbH wurde Herr Rajcic-Niehoff bestellt. Er
ist als Geschaftsfihrer stets einzelvertretungsberechtigt und von den in § 181 des Burgerli-
chen Gesetzbuches geregelten Beschrankungen befreit.

3.3 Rechtliche und steuerliche Hintergrinde sowie Funktionsweise der gewéhlten Struktur

Die Beteiligung der Gesellschaft an den Tochtergesellschaften betragt jeweils 100 %. Diese
Struktur stellt sich graphisch wie folgt dar.

Eoetzelen

- Hypothekenmanagement AG
personlich haftende Gesellschafterin

Boetzelen AG & Co. KG

¥

EBoetzelen RheinbMainHypo
Vermdgensverwaltung GmbH vermietet an

[Grindstiick o kne Betriehsvorrichiingen) |

wermietet an

EBoetzelen Anlagen GmbH [ EUEESER + Eoetzelen Vermietung GmbH
[Beirigbsvorrickingen)

! Mieter wie z.B.
i ATDI, LIDL & Co.

Zur Erlauterung:

Die Anlagen GmbH kauft die Betriebsvorrichtungen von der Emittentin. Hierzu stellt die Emit-
tentin der Anlagen GmbH die notwendigen Finanzmittel als Darlehen zur Verfiigung. Die
Betriebsvorrichtungen werden dann zusammen mit den Grundstiicken und Gebauden an die
SB-Markte Betreiber wie z.B. ALDI, LIDL, REWE etc. vermieten.

Die klare und eindeutige Trennung zwischen Immobilienverwaltung und der Verwaltung der
Betriebsvorrichtungen dient unter anderem der Optimierung der Kostenstruktur.
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IV. Trendinformationen

1. Geschéftsentwicklung nach Schluss des letzten Geschéftsjahres

Nach Schluss des Geschéftsjahres 2005 hat die Emittentin insgesamt 10 Einzelhandelsim-
mobilien erworben und dabei insgesamt EUR 10,6 Mio. investiert. Seit dem letzten gepriften
Jahresabschlusses der Gesellschaft hat es keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen
in den Aussichten der Gesellschaft gegeben.

2. Aussichten fur das laufende Geschéftsjahr
2.1  Aufbau des Portfolios 2006

Fur das laufende Geschéftsjahr 2006 plant die Gesellschaft, mit den Erlésen aus der Emis-
sion der Anleihe 2006 sowie der zusétzlichen Aufnahme von Bankdarlehen weitere Einzel-
handelsimmobilien entsprechend den Investitionskriterien zu erwerben und so das Portfolio
2006 aufzubauen. Es sollen in das Portfolio 2005 und das Portfolio 2006 insgesamt bis zu
EUR 80,0 Mio. (EUR 75,04 Mio. Netto-Investitionen zzgl. Erwerbsnebenkosten von EUR
4,96 Mio.) investiert und dabei SB-Einzelhandelsmarkte einschliel3lich langfristiger Mietver-
trdge mit Grof3discountern, wie zum Beispiel ALDI, LIDL, PLUS, REWE & Co. Erworben
werden.

Der Objekterwerb fiir die Anleihe 2005 ist bereits abgeschlossen. Der Abschluss des Ob-
jekterwerbs fur die Anleihe 2006 ist zum Ende des Jahres 2006 geplant. Der Netto-Kaufpreis
entspricht nach den Planungen der Gesellschaft durchschnittlich dem 12,5fachen der Jah-
resnettokaltmiete eines Objektes. Durch die laufende Abschreibung sollen so stille Reserven
in H6he von ca. EUR 8,0 Mio. entstehen. Bei ihrer Planung geht die Gesellschaft davon aus,
dass der komplette Bestand fir das Portfolio 2006 bis zum 31.12.2006 erworben werden
kann.

2.2 Planungen

Die von der Holup KG geprtfte Liquiditatsplanung der Gesellschaft fir die Jahre 2006 bis
2016 wurde diesem Wertpapierprospekt als Anhang | beigefugt.

Hieraus ergeben sich die Entwicklung der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft sowie die Fi-
nanzierung des bereits erworbenen Portfolios fir die Anleihe 2005 und der geplante Immobi-
lienerwerb Uber die Gesamtlaufzeit der Anleihe 2006.

Zum Ende der Laufzeit der Anleihe 2006 in 2016 sollen Bankdarlehen in Hohe von EUR 17,7

Mio. getilgt sein. Das entspricht 29,5 % der urspringlich zur Finanzierung des Portfolios
2005 und 2006 aufgenommenen Bankdarlehen.

V. Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane

Die Organe der Gesellschaft sind die Geschéftsfiihrung und die Gesellschafterversammlung.

1. Geschéftsfuhrung

Die Geschéftsfuhrung leitet die Geschafte der Gesellschaft und vertritt sie gegentber Dritten
sowohl gerichtlich als auch auf3ergerichtlich.

Als alleiniger Geschéftsfiihrer wurde Herr Dusan Rajcic-Niehoff bestellt. Er vertritt die Ge-

sellschaft allein und ist von den Beschréankungen des § 181 BGB befreit. Die Geschéftsfiih-
rung ist unter der Anschrift der Gesellschaft erreichbar.
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Herr Rajcic-Niehoff wurde 1950 geboren. Nach einer Ausbildung in einem handwerklichen
Beruf erlangte Herr Rajcic-Niehoff die Fachhochschulreife an einer staatlichen Handelsschu-
le und begann 1973 ein Studium der Betriebswirtschaftslehre an der Fachhochschule fiir
Wirtschaft in Dortmund, welches er mit einem Pradikatsexamen und dem Abschluss Be-
triebswirt grad. Erfolgreich abschloss. Hieran schloss sich ein Studium der Betriebswirt-
schaftslehre an der Universitat Duisburg mit dem Schwerpunkt Marketing an, das er eben-
falls mit einem Pradikatsexamen und dem Titel Diplom-Okonom abschloss. In dem Zeitraum
von 1979 bis 1989 war Herr Rajcic-Niehoff in verschiedenen Unternehmen tatig, davon allein
funf Jahre bei der Wertheim & Co. Securities Inc., Albany, USA in dem Bereich Immobilien-
und Kreditverbriefung. Herr Rajcic-Niehoff ibernahm im Jahr 1990 die Boetzelen Gruppe
und leitet den Unternehmensverbund seit diesem Zeitpunkt.

Innerhalb der Boetzelen Gruppe bekleidet Herr Rajcic-Niehoff folgende weiteren Positionen:

- Geschaftsfiihrer der Boetzelen Vermdgensmanagement GmbH & Co. KG;
- Vorstand der Boetzelen Hypothekenmanagement AG;

- Geschéftsfuhrer der Boetzelen AG & Co. KG

- Geschaftsfihrer der Boetzelen Vermietung GmbH

- Geschaftsfihrer der Boetzelen Anlagen GmbH

- Geschéftsfuhrer der Boetzelen Haus- und Vermdgensverwaltungs GmbH

2. Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung sind die GmbH-Gesellschafter mit ihrem gesellschafts-
vertraglich festgelegten Stimmenanteil vertreten. Hier fassen die GmbH-Gesellschafter in
ihrer Gesamtheit als oberstes Willenshildungsorgan ihre Beschlisse. Gesellschafterbe-
schlisse kénnen grundsatzlich zu allen Belangen der Gesellschaft gefasst werden und be-
ziehen sich insbesondere auf die Feststellung des Jahresabschlusses und die Verwendung
des Geschéftsergebnisses.

Zum alleinigen Geschéftsfuhrer der Anlagen GmbH wurde Herr Rajcic-Niehoff bestellt. Er ist
als Geschéftsfilhrer stets einzelvertretungsberechtigt und von den in § 181 des Birgerlichen
Gesetzbuches geregelten Beschrankungen befreit.

3. Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- und Aufsichtsorgane sowie oberes Manage-
ment/Interessenkonflikte

Der Geschéftsfiihrer der Gesellschaft, Herr Dusan Rajcic-Niehoff, ist als Vorstand bzw. ge-
schaftsfihrender Gesellschafter auch fur die operative Leitung der Gibrigen Gesellschaften
der Boetzelen Gruppe verantwortlich.

Aus den Verflechtungen zwischen der Geschaftsfihrung der Gesellschaft sowie Unterneh-
men, die mit der Gesellschaft nicht unwesentlich verbunden sind, ergeben sich potenzielle
Interessenkonfliktes immer dann, wenn die geschaftlichen, wirtschaftlichen und rechtlichen
Interessen der betroffenen Unternehmen nicht identisch sind. Es ist daher grundsétzlich
nicht auszuschliel3en, dass die Beteiligten bei der Abwéagung der unterschiedlichen, ggf.
gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wirden,
wenn ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde. Hierdurch kénnen auch die Ertrage der
Gesellschaft betroffen sein.

VI. Praktiken der Geschaftsfiihrung

Als nicht borsennotierte Gesellschaft unterliegt die Emittentin nicht den Empfehlungen der
~Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex" und wendet sie daher
nicht an.
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VII.

VIII

Gesellschafterstruktur

Alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist die Boetzelen AG & Co. KG mit Sitz in Dussel-
dorf mit einem Geschéftsanteil im Nennbetrag von EUR 25.000,00. Zusatzlich wurde durch
die Gesellschafterin per Beschluss vom 26.04.2006 EUR 975.000,00 in die Kapitalriicklage
der Emittentin eingelegt.

. Ausgewahlte Finanzinformationen

Die Gesellschaft fihrte eine Jahresabschlussprifung einschliel3lich der umfassenden Be-
richterstattung durch einen hierzu beauftragten Wirtschaftsprifer durch. Dieser ist im Ver-
haltnis zur Gesellschaft uneingeschrankt unabhéngig, da zwischen dem Wirtschaftsprifer
und der Gesellschaft (einschlieRlich ihrer Organe) keine rechtlichen, wirtschaftlichen oder
sonstigen Verflechtungen bestehen.

Der Einzeljahresabschluss fur das Jahr 2004 und der Konzernabschluss der Emittentin fir
das Jahr 2005 wurden von den jeweiligen Abschlusspriifern der Gesellschaft geprift und mit
einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen. Die Jahresabschlisse sind dem
Wertpapierprospekt als Anlage Il und Anlage IV beigefuigt. Als Anlage lll ist die Erklarung
der Abschlussprifer zum Einzelabschluss der Gesellschaft fir das Jahr 2005 beigefiigt.

In dem von der Gesellschaft aufgestellten Konzernabschluss (Anlage Il) wurden dabei von
der Emittentin als Konzernmutter die beiden Tochtergesellschaften Vermietung und Anlagen
GmbH konsolidiert.

Ausgewahlte Finanzinformationen fiir die Geschéftsjahre 2004 und 2005:

Geschaftsjahr 2004 Geschaftsjahr 2005 (Konzernab-
(Einzelabschluss) schluss)

Jahresfehlbetrag1 2.016,03 342.589,85

Umsatzerlose ° 0,00 138.192,00

Sonstlgg_ betglebll- 45518 0,00

che Ertrage

Sonstige Zinsen

und ahnliche Er- 0,00 313.972,49

trage *

Sonstige betriebli-

che Aufwendun- 2.471,21 92.112,62

gen®

Abschreibungen ® | 0,00 42.552,71

Personalaufwand * | 0,00 8.329,21

Zinsen und ahn-

liche Aufwen- 0,00 651.759,80

dungen®

1 Die Zahlen sind aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der Jahresabschliisse 2004 und 2005 entnom-

men.
2 Die Zahlen sind aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der Jahresabschliisse 2004 und 2005 entnom-

men. Da die Gesellschaft erst im Jahr 2005 aktiv tatig war, wurden Umsatzerldse aus Vermietung und
Verpachtung erst ab 2005 erzielt.

3 Die Zahlen sind aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der Jahresabschliisse 2004 und 2005 entnom-
men.
4 Die Zahlen sind aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der Jahresabschlisse 2004 und 2005 entnom-

men. Die Zinsertrage im Jahr 2005 resultieren aus der Anlage der Liquiditatsreserve und der Anlage der
Guthaben auf den Treuhandkonten.

5 Die Zahlen sind aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der Jahresabschlisse 2004 und 2005 entnom-
men. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich u.a. aus Rechts- u. Beratungskosten, nicht
umlagefahige Betriebskosten, Kosten fiir den Treuhander und Abschluss- und Priifungskosten zusam-
men.
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6 Die Zahlen sind aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der Jahresabschliisse 2004 und 2005 entnom-
men. Unter den Abschreibungen wurden die lineare Abschreibung auf Gebaudeteile und die Abschrei-
bung der Ingangsetzungsaufwendungen nach § 282 HGB erfasst.

7 Die Zahlen sind aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der Jahresabschliisse 2004 und 20055 ent-
nommen.
8 Die Zahlen sind aus den Gewinn- und Verlustrechnungen der Jahresabschlisse 2004 und 2005 entnom-

men. Die Zinsverpflichtung ergibt sich hauptséchlich durch die aufgenommenen Bankdarlehen.

Die Emittentin ist mit der Begebung der Anleihe 2005 erstmalig aktiv geschéaftstatig gewe-
sen. Alle wesentlichen Angaben zur Entwicklung des Unternehmens sind deshalb dem bei-
gefuigten Konzernabschluss (Anlage II) zu entnehmen.

IX. Abschlussprifer

Als Abschlussprifer der Gesellschaft fir das Geschéftsjahr 2005 wurde die Wirtschaftspri-
fungsgesellschaft fur Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG in 40474 Dusseldorf, Amster-
damer Stral3e 36-38, bestellt.

Die Abschlussprifer sind Mitglied der Wirtschaftspriferkammer Berlin. Sie haben die diesem
Wertpapierprospekt als Anlage beigefiigten Finanzinformationen einschlieflich Liquiditats-
planung und Kapitalflussrechnungen mit Ausnahme des Jahresabschlusses 2004 gepruft.

Abschlusspriifer fir das Geschaftsjahr 2004 war Herr WP Frank Neumann aus Berlin, der
den Jahresabschluss 2004 geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehen hat. Herr Neumann hat sein Amt als Abschlusspriifer abgegeben, nachdem die
Emittentin — eine vormalige Vorratsgesellschaft — von der Boetzelen KG erworben wurde.
Nach dem Erwerb wurde die Holup KG, die als Wirtschaftprufer fiir die Boetzelen Gruppe
tatig ist, zum neuen Abschlusspriifer der Gesellschaft bestellt.

X. Gerichts- und Schiedsverfahren

Die Emittentin ist in den letzten 12 Monaten weder an Gerichts- oder Schiedsverfahren be-
teiligt noch steht die Einleitung solcher Verfahren nach Kenntnis der Emittentin bevor. Eben-
so wenig ist die Emittentin Gegenstand von Verwaltungsmafl3nahmen.

Xl. Wesentliche Verdnderungen in der Finanzlage nach Schluss des letzten Ge-
schéftsjahres

Seit Schluss des letzten Geschéftsjahres, fiir das geprifte Finanzinformationen verodffentlicht
wurden, haben sich in der Finanzlage oder den Handelspositionen der Gesellschaft folgen-
den wesentlichen Veranderungen ergeben:

" Die Emittentin hat im Geschaftsjahr 2006 bislang 9 Einzelhandelsimmobilien erworben
mit einem Investitionsvolumen von ca. EUR 29,9 Mio. erworben;

" Die Boetzelen KG als Alleingesellschafterin der Emittentin hat am 26.04.2006 be-
schlossen, einen Betrag von EUR 775.000,00 in bar in die Kapitalriicklage der Gesell-

schaft einzuzahlen und eine Darlehensforderung in H6he von EUR 200.000,00 eben-
falls in die Kapitalriicklage der Gesellschaft einzulegen.

XIl. Wesentliche Vertrage

Die Gesellschaft hat folgende fiir die Umsetzung des Geschaftsmodells wesentliche Vertra-
ge abgeschlossen bzw. wird sie abschlie3en:
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1. Treuhandvertrag

Die Gesellschaft hat mit der Rechtsanwaltskanzlei CMS Hasche Sigle einen Treuhandver-
trag geschlossen. Er ist diesem Wertpapierprospekt als Anlage VI beigefigt.

Inhalt dieses Vertrages ist die Freigabe des Anleihekapitals, die Vertretung der Anleiheglau-
biger bei der Bestellung sowie die Verwaltung der zugunsten der Anleiheglaubiger bestellten
Grundpfandrechte.

2. Vertrag Uber die Begleitung zur Bérsennotierung der Anleihe

Mit der DKM Wertpapierhandelsbank AG aus Dusseldorf hat die Gesellschaft einen Vertrag
abgeschlossen, nach dem das Finanzhaus die Gesellschaft bei der Borsennotierung der
Anleihe und den in diesem Zusammenhang notwendigen Antrégen begleiten wird.

3. Vertrage mit Banken

3.1 Kreditvertrage zur Finanzierung des Portfolios 2005

Die Gesellschaft hat zur Finanzierung der bislang fur das Portfolio 2005 erworbenen Immobi-
lien folgende Kreditvertrége abgeschlossen:

Aufstellung der bereits bestehenden Darlehensvertrage:

Darlehensgeber:  [Objekt Zins Tilgung Dahrlehgsgetrag n MV Betreiber
Bankgesellschaft  |Bielefeld-Heepen 4,26% 3% 1.594.000,00 1) Plus Warenhandels GmbH
Berlin AG

2) Béckerei Rolf
Bankgesellschaft ~ |Miinster-Hiltrup 4,26% 3% 1.630.000,00 Plus Warenhandels GmbH
Berlin AG
Bankgesellschaft ~ |Borken-Gemen 4,26% 3% 1.431.000,00 1) Plus Warenhandels GmbH
Berlin AG

2) Béckerei Mensing
Bankgesellschaft  |Neuenkirchen-Seelscheid |4,32% 3% 1.624.000,00 1) Plus Warenhandels GmbH
Berlin AG

2) Sondermann Brot
Bankgesellschaft  |Moers-Kapellen 4,26% 3% 1.710.000,00 1) Plus Warenhandels GmbH
Berlin AG

2) Béckerei Werner
Stadtsparkasse Engelskirchen 4,60% 3% 2.000.000,00 ALDI GmbH & Co. KG
Diisseldorf

3.2 Vertrag Uber Zahlstelle und Mittelverwendungskontrolle

Fur die Abwicklung der Zahlstellenfunktion sowie die Durchfiihrung der Mittelverwendungs-
kontrolle hat die Gesellschaft einen Vertrag mit der Sparkasse KélnBonn abgeschlossen. Die
Vergutung hierfur betragt im ersten Jahr max. EUR 105.000,00 und in den Folgejahren je
EUR 5.000,00.
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XIIl.

4. Vertrage innerhalb der Boetzelen Gruppe

4.1 Darlehensvertrag Boetzelen KG

Zur (Vor)Finanzierung der Emission der Anleihe 2005 hat die Emittentin mit der Boetzelen
KG am 21.09.2005 einen Darlehensvertrag Uiber die Gewahrung eines Rahmenkredits in
Hohe von EUR 610.000,00 abgeschlossen, den die Emittentin bislang in Hohe von EUR

200.000,00 in Anspruch genommen hat. Das Darlehen wird von der Boetzelen KG zinslos

zur Verfligung gestellt.

Die Parteien des Darlehensvertrages haben vereinbart, dass das Darlehen nicht zuriickge-

zahlt wird, sondern die Boetzelen KG ihre Forderung in die Kapitalriicklage der Gesellschaft

einlegt. Zudem hat die Boetzelen KG am 26.04.2006 beschlossen, einen weiteren Betrag
von EUR 775.000,00 in bar in die Kapitalriicklage der Gesellschaft einzuzahlen.

5. Mietvertrage

Aufstellung der bereits bestehenden Mietvertrage:

Netto-
Objekt MV Betreiber Mietzins p.a.
in EUR
Bielefeld-Heepen 1) Plus Warenhandels GmbH 151.512,00
2) Backerei Rolf 13.200,00
Munster-Hiltrup Plus Warenhandels GmbH 172.800,00
Borken-Gemen 1) Plus Warenhandels GmbH 129.600,00
2) Backerei Mensing 16.560,00
Neuenkirchen-Seelscheid 1) Plus Warenhandels GmbH 150.000,00
2) Sondermann Brot 15.600,00
Moers-Kapellen 1) Plus Warenhandels GmbH 156.000,00
2) Backerei Werner 18.000,00
Engelskirchen ALDI GmbH & Co. KG 199.992,00
Celle Netto/Edeka 128.160,00
Naila ALDI GmbH & Co. KG 138.960,00
Saarbriicken Fechingen Plus Warenhandels GmbH 186.000,00
Erolzheim 1) Lidl 174.408,00
2) Kik 54.180,00
Kaufering Plus Warenhandels GmbH 136.800,00
Ense-Niederense Lidl 149.766,00
Hiddenhausen REWE 310.171,20
Frondenberg 1) ALDI GmbH & Co. KG 126.000,00
2) Backerei 18.000,00
Gelsenkirchen 1) Plus Warenhandels GmbH 166.800,00
2) Backerei 18.000,00
Tonisvorst 1) Lidl 141.730,10
2) Backerei Sperling 21.480,00

Einsehbare Dokumente

Die in diesem Wertpapierprospekt genannten Unterlagen, die die Gesellschaft betreffen,
kénnen in den Geschéftsrdumen der Gesellschaft (Kaiserswerther Str. 109, 40476 Dussel-
dorf) nach vorheriger Absprache mit der Emittentin wahrend der tblichen Geschéftszeiten

eingesehen werden.
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WBW

Wirtschaftsprifungsgeselischaft fiir Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG

Bericht

liber die Priifung der

Plausibilitat der Liquiditatspianung
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der

Boetzelen RheinMainHypo
Vermdgensverwaltung GmbH
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WBW

Wirtschaftspriifungsgeselischaft fiir Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG

Seite

A. Priifungsauftrag

Wir wurden von der Geschéftsleitung der Boetzelen RheinMainHypo Vermégensverwaltung GmbH,
Diisseidorf, nachfolgend auch ,Gesellschaft” genannt, am 28. Mirz 2006 beauftragt, die von der
Gesellschaft erstellte Liquiditdtsplanung fiir die Jahre 2006 bis 2016 unter Einbeziehung der Erldute-

rungen zur Liquiditatsplanung (Anlage 1) auf Plausibilitit zu priifen.

Neben der rechnerischen Richtigkeit der Angaben bezog sich die Priifung auf die Plausibilitit der

zugrunde liegenden Annahmen.

Die Priifung wurde - mit Unterbrechungen - in der Zeit vom 3. Apfil bis 2. Mai 2006 in den Raumen der

Geselischaft sowie in unseren Raumen durchgefiihrt.
Fiir die Durchfiihrung unseres Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu
Dritten, die Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesell-

schaften nach dem Stand vom 1.1.2002 maBgebend (Anlage I1).

Art und Umfang unserer Priifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten.
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B. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Priifung ist die Liquiditdtsplanung der Gesellschaft fiir die Jahre 2006 bis 2016
nebst den den Berechnungen zugrunde liegenden Annahmen, welche im Wesentlichen in dem der

Liquiditatsplanung beigefiigten Erlauterungsteil der Liquiditatsplanung beschrieben sind.

Die Pritfung der Ubereinstimmung der Berechnung anhand der bereits abgeschiossenen Mietvertrage

sowie Darlehensvertrage erfolgten auf der Basis von Stichproben.

Die Geschaftsfilhrung hat alle von uns erbetenen Auskiinfte und Nachweise bereitwillig erbracht.
Zudem hat uns die Geschaftsfithrung in einer Vollstindigkeitserkldrung versichert, dass uns samtliche
fiir die Durchfiihrung des Priifungsauftrages relevanten Informationen und Unterlagen vorgelegt und mit-

geteilt wurden.
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C. Durchfiihrung der Priifung

Die fiir 2006 ausgewiesenen Mietertrdge der Anleihe | sind im Wesentlichen auf der Grundiage der
bereits abgeschlossene Mietvertrage ermittelt. Die ausgewiesenen Mietertrage fiir die Anleihe Il fiir die
Jahre 2006 und 2007 hdngen u.a. von der Investitionsgeschwindigkeit der Gesellschaft ab. Die Planung
geht von einem wirtschaftlichen Ubergang aller Investitionsobjekte bis zum 31.12.2006 aus. Im Hinblick

auf der Gesellschaft bereits vorliegende Angebote ist dies nachvollziehbar.

Bei einem kalkulierten Investitionsvolumen von ca. € 40 Mio. und einer kalkulierten Miete von ca.
€ 3 Mio. ergeben sich durchschnittlich Anschaffungskosten (inkl. Anschaffungsnebenkosten) in Héhe der
ca.13-fachen Jahresnettomiete. Zu diesen Konditionen wurde bereits die Anleihe | verwirklicht.

?

Die angenommene Inflationsrate von durchschnittlich 2 % p.a. erscheint vertretbar.

Der durchschnittlich kalkuiierte Fremdfinanzierungszinssatz von 4,45 % p.a. ist vertretbar, hingt aber von
der Entwicklung der Zinskonditionen im Laufe des Jahres 2006 ab. Ob sich der fiir die Zinsertrage in
gleicher Hohe kalkulierte durchschnittliche Anlagezins erzielen lasst, wird von der Anlageform abhangen.
Da ein Teil auch in die eigene Anleihe angelegt werden kann, erscheint der Ansatz als Durchschnittszins-
satz moglich. Tatsachlich wiirden sich bei einer Anlage in die eigene Anleihe nicht die Zinsertrage er-
héhen, sondern die Zinsaufwendungen fiir die Anleihe sinken. Die vorgenommene Darsteliung erscheint

indessen klarer.

Die Zinsaufwendungen fiir die Hypothekenanleihen von T€ 2.400 p.a. ab 2007 sind festgeschrieben.

Die librigen Kostenpositionen erscheinen insgesamt angemessen. Sie wurden ebenfalls mit 2 % p.a.

inflationiert,

Das Finanzierungs- und Investitionsergebnis fiir 2006 in Héhe von T€ 17.802 ist zutreffend nach der

Kalkulation ermittelt,
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Seite

In den Jahren 2015 und 2016 ist eine Mittelzufiihrung von jeweils TE 10.700 zur Riickzahlung der
Anleihen von jeweils TE 20.000 kalkuliert. Sollte die Aufnahme neuer Bankdarlehen in dieser Héhe nicht

méglich sein, kommt ggf. eine erneute Mittelbeschaffung iiber den Kapitalmarkt oder iiber einen Objekt-

verkauf in Betracht,

54


henke
Textfeld
53

henke
Textfeld
53


WBW

Wirtschaftspriifungsgesellschaft fiir Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG

Seite 5

D. Bescheinigung

Aufgrund der von uns durchgefithrten Priifung stellen wir fest, dass die Liquiditatsplanung nach unserer
Meinung auf den dargelegten Grundlagen und Annahmen ordnungsgemag erstellt wurde und die
Annahme der Liquiditatsplanung grundsétzlich plausibel sind. Auf die generellen Unsicherheiten von

Prognosen und zukunftsbezogenen Aussagen wird ausdriicklich hingewiesen.

Rechnungslegungsstrategien der Gesellschaft liegen nicht vor, da die Gesellschaft erst in 2005 wirtschaft-

lich aktiv wurde und auch der Teilkonzern erst in 2005 gebildet wurde.

Diisseldorf, den 2. Mai 2006

WBW Wirtschaftspriifungsgesellschaft fiir
Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG

94,06/ (Kl Li)

Ausfertigung: /74 /( / / ¢ (F/(

.R. Klein B. Ligges
Wirtschaftspriifer Steuerberater
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E. Weitergabevermerk

Bei Weitergabe der Liquiditatsplanung fiir 2006 bis 2016 in einer von unserer gepriiften Fassung ab-
weichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unsere Bescheinigung

zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird.
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Anlage 1/2
Erlduterungsteil der Liguidititsplanung:

Mietertrdge |. und Mietertrage |1.
Die Mietertrdge 1. wurden aus den bereits bestehenden Mietveririgen, die fiir die bereits gekauften

Markte fiir das Portfolio 2005 feststehen, ermitteit.

Ebenfalls wurden die Erhdhungsbetrdge gemaR den geschlossenen Mietvertrigen unter Annahme
einer Steigerung des Verbraucherpreis-index flir Deutschland Basisjahr 2000 (=100) um 2% p.a.
ermittelt. Auf dieser Basis wurden die Planzahlen fir das Portfolio 2006 mit den Mietertragen |l
hochgerechnet, bei

geplanten durchschnittlichen Erwerbskosten incl. Kaufnebenkosten in Hoéhe der 13-fachen
Jahresnettomiete.

Zinsertrage

Die Emittentin plant, aus der Liquidititsreserve - die zumindest teilweise am Kapitalmarkt investiert
werden soll — Zinsertrége zu erwirtschaften. Die Gesellschaft plant insoweit mit einem Ertrag in Hhe
von durchschnitttich jéhrlich 4,45 % bezogen auf die Liquiditatsreserve. Hierzu wird die Gesellschaft in
unterschiedliche Kapitalanlageprodukte investieren.

Aufwand Nebenkosten

Die Differenz aus den umlageféhigen Betriebskosten und den tatsdchlich anfallenden Betriebskosten
wurden hier anhand der bereits vorliegenden Mietvertriige geschitzt, mit 2% inflationiert und als
Kosten ausgewiesen.

Zinsaufwendungen Bankkredit .
Fiir den Erwerb der Einzelhandelsimmobilien des Portfolios 2005 und 2006 werden durchschnittiich

75% der benétigten Mittel durch Bankkredite gedeckt. Der Zins béi anfinglicher Valuta von EUR 60,0
Mio. betrégt voraussichtiich im Jahr 2007 TEUR 2.604. Die Gesellschaft ist dabei von folgenden
Konditionen ausgegangen: durchschnittlich 4,4% fiir die 1. Anleihe und durchschnittlich 4,5% Zins fiir
die 2. Anleihe. Durch die 3%ige Tilgung der Bankdarlehen, die fiir das Portfolio 2005 aufgenommen
werden und die 2%ige Tilgung der Bankdarlehen, die fiir das Portfolic 2006 aufgenommen werden,
ergibt sich insgesamt eine Annuitat in Hhe von TEUR 4.170 p.a.

Durch die laufende Tilgung wird die Restverbindlichkeit verringert, somit nimmt gleichzeitig die
Bemessungsgrundlage fiir den Zins ab. Das hat zur Folge, dass bei gieich bleibender Annuitit die
Zinslast abnimmt und die Tilgungsrate zunimmt.

Zinsaufwendungen Hypothekenanleihe
Es sind jedes Jahr je nach Platzierung der Anleihe 2006 — die Anleihe 2005 ist bereits voll platziert —

bis zu EUR 2,4 Mio. Zinsen an die Anleger der Anleihe 2005 und 2006 auszuzahlen,

Personal und Verwaltungskosten
Die Personal und Verwaltungskosten sollen méglichst gering gehalten werden. Deshalb plant die

Gesellschaft, die Immobilien durch ein Unternehmen aus der Boetzelen-Gruppe verwalten zu lassen.
Die Kosten fiir die Verwaltung incl. Treuhandgebiihren sowie ein Geschiftsfiihrergehalt wurden mit
1,5% der Nettomieten angesetzt. Somit werden jahrlich TEUR 92 angesetzt. Die Kosten wurden
jahrlich mit 2% inflationiert.

Instandhaltungen

Die Gewerbemietvertrdge werden entsprechend den (blichen Gepflogenheiten vorsehen, dass der
laufende Unterhalt der Immobilien (Schonheitsreparaturen, kleinere Instandhaltungsmafnahmen etc.)
beim Mieter liegt und die Gesellschaft bzw. die Vermietung GmbH lediglich fiir ,Dach und Fach® — d.h.
grotere InstandsetzungsmaBnahmen - verantwortlich ist. Erfahrungsgem3® werden die
Instandsetzungskosten in den ersten Jahren geringer sein, da es sich bei den zu erwerbenden
Objekten um neue Einzethandelsmérkte handelt. Dennoch werden die Aufwendungen fiir
Instandsetzungsmalnahmen von Anfang an in Hdhe von jahrlich 2,5% der Nettomieten kalkuliert.
Dies entspricht einer Mischkalkulation auf Grundlage von Erfahrungswerten der Boetzelen-Gruppe.
Auch diese Kosten wurden jahrlich mit 2% inflationiert.
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Sonstige Aufwendungen
Im Rahmen der Emission der Anleihe 2006 entstehen einmalige und jahrlich wiederkehrende Kosten.

Zu den einmaligen Kosten zahlen unter anderem die juristische Beratung und Betreuung bei der
Erstellung des Prospektes, die Kosten der Prospekterstellung, einmalige Steuerberater- und
Wirtschaftspriiferkosten, die Kosten fiir das Bérsenzulassungsverfahren, die Kosten der Zahlstelte und
fur die Mittelverwendungskontrolle sowie Kosten des Vertriebs der Hypothekenanleihe. Zur
Finanzierung dieser Anlaufkosten wird die Boetzelen AG & Co. KG als die Alleingesellschafterin eine
Einlage in Hohe von TEUR 975, davon TEUR 775 bar, in die Kapitalriicklage der Gesellschaft
erbringen.

Laufende Kosten entstehen unter anderen durch die Bearbeitungsgebiihren der finanzierenden
Banken, Kosten der steuerlichen und rechtlichen Beratung und die jéhrlichen Entgelte fiir die
Zahistelle. Diese Kosten belaufen sich nach Planungen der Gesellschaft auf ca. TEUR 20 jahrlich.

Gewerbesteuer
Die erwirtschafteten Zinsertréige sind gewerbesteuerpflichtig.

Laufendes Finanzergebnis
Das laufende Finanzergebnis errechnet sich aus der Summe der Einnahmen abziglich der Summe

der Ausgaben.

Zufiihrung Kapitalricklage .
GemaR Gesellschafterbeschluss vom 26.04.2006 der Boetzelen AG & Co. KG wird die Boetzelen

RheinMainHypo Vermdgensverwaitung GmbH mit einer Kapitalriicklage in Héhe von insgesamt TEUR
975 ausgestattet.

Hierflr wird im Jahr 2006 eine Forderung der Boetzelen AG & Co. in Hoéhe von TEUR 200 in
Kapitalriicklage und die Differenz in H6he von TEUR 775 in bar in die Gesellschaft eingelegt.

Darlehensaufnahme/Kapitalmarkt
Auler die im Jahr 2005 bereits aufgenommenen Darlehen werden im Jahr 2006 noch weitere Euro

52.011 TEUR aufgenommen, um die geplanten Investitionen in Héhe von insgesamt EUR 80 Mio zu
tatigen.
Die fiir 2015 bzw. 2016 geplante Mittelaufnahme soll ggf. (iber den Kapitalmarkt erfolgen.

Anleihekapital Freioabe mit Objekteinkauf
Die auf dem Treuhandkonto eingezahlten Anleihegelder werden - unter Berticksichtigung der bereits

getatigten Investitionen in 2005 - im Laufe des Jahres 2006 fiir die geplanten Objekteinkéufe und die
zu bildende Liquidititsreserve in Hhe von insgesamt EUR 20 Mio. verwendet. Somit werden ca.
TEUR 34.961 Anleihekapital in 2006 investiert und angelegt.

Aufwand Obiekteinkauf
Im Jahr 2005 wurden bereits TEUR 10.623 fiir den Objekteinkauf aufgewendet. Im Jahr 2006 ist

geplant, weitere TEUR 69.377 fiir den Objekteinkauf aufzuwenden.

Geplant ist, das Portfolio.2005 und 2006 zum 31.12.2006 mit einem Investitionsvolumen in Héhe von
insgesamt EUR 80 Mioc aufzubauen.

Dabei ist die Gesellschaft davon ausgegangen, das spitestens zum 01.01.2007 der wirtschaftliche
Ubergang aller Investitionsobjekte erfolgt ist.

Tilgung

Die aufgenommenen Bankdarlehen werden in Héhe von EUR 60 Mio mit durchschnittlich EUR 1,77
Mio p.a. getigt. Zum Ende der Laufzeit in 2016 werden voraussichtlich EUR 17,7 Mio der
Bankdarlehen getilgt sein.

Die laufende Tilgung der Bankdarlehen sowie die Riickfiihrung der Anleihen fiihren bis zum Jahr 2016
zu einer Minderung der Fremdverbindlichkeiten um ca. 40%. Dabei wird eine Neuaufnahme von
jeweils TEUR 10.700 unterstellt.
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Riickzahlung Anleihe
Die 1. Anleihe wird zum 01.07.2015 in Héhe von EUR 20 Mio an die Anleger der Anleihe 1

zurlickgezahit. Am 01.07.2016 wird die 2. Anleihe in H6he von EUR 20 Mio an die Anleger der Anleihe
2 zuriickgezahit.

Finanzierungs- und Investitionsergebnis
Summe der getétigten Investitionen und getétigten Finanzierungen sowie der Tilgungen und

Ruckzahlungen.

Liquiditat am Anfang der Periode
Der Vortrag fir das Jahr 2006 ergibt sich aus dem Ergebnis des testierten Teilkonzern-

Jahresabschlusses der Gesellschaft per 31.12.2005.

Liguiditdt am Ende der Periode
Die voraussichtliche Liquiditédt der Gesellschaft jeweils am Ende des Jahres und nach Ablauf der 2.

Anleihe wird hier abgebildet.
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Anlage Il - Konzernabschluss zum 31.12.2005

Konzernabschluss zum 31. Dezember 2005 und Konzernlagebericht fir das Ge-
schéftsjahr 2005 mit Bestatigungsvermerk
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Konzernabschluss zum 31. Dezember 2005
und Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr 2005

mit Bestatigungsvermerk

der

Boetzelen RheinMainHypo
Vermdgensverwaltung GmbH
Diisseldorf
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Boetzelen RheinMainHypo
Vermdgensverwaltung GmbH,

Diisseldorf
Konzern - Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005
2005
€

1. Umsatzerlése 138.192,00
2. Erhéhung des Bestands an

unfertigen Leistungen 9.341,83
3. Materialaufwand

Aufwendungen fiir Roh-,Hilfs- und

Betriebsstoffen und fiir bezogene Waren 9.341,83
4. Personalaufwand

a) Lohne und Gehélter . 6.901,50

b) Soziale Abgaben 142771
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermégens- ’

gegenstande des Anlagevermdgens und

Sachanlagen 4255271
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 92.112,62
7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 313.972,49

davon aus verbundene Unternehmen: € 195.869,63
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 651.759,80

davon an verbundene Unternehmen: € 213.840,00

9. Jahresfehlbetrag 342.589,85



KONZERN - ANHANG

zum

31. Dezember 2005

Boetzelen RheinMainHypo
Vermogensverwaltung GmbH

40476 Diisseldorf, Kaiserswerther Str. 109
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10

10

10

10

11

11
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I. Allgemeine Angaben

Flir das Geschaftsjahr 2005 wurde gemaf? § 290 HGB erstmals ein
Konzernabschlufd aufgestellt, der gemafs § 316 Abs. 2 HGB von ei-
nem Abschlufpriufer gepruft werden mufl.

Die GroéfRenkriterien gemadfs § 293 Abs. 1 HGB sind zwar nicht G-
berschritten, jedoch gilt die grdRenabhangige Befreiung gemafs §
293 Abs. 5 HGB nicht, wenn das Mutterunternehmen oder ein in
den Konzernabschluf? einbezogenes Tochterunternehmen am Ab-
schluf3-Stichtag einen organisierten Markt im Sinne des § 2 Abs.
5 des Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG) durch von ihm ausgegebe-
ne Wertpapiere (hier: Hypothekenanleihe der Boetzelen Rhein-
MainHypo Vermdgensverwaltung GmbH) in Anspruch nimmt.

Der Konzernabschluf? zum 31.12.2005 ist nach den Rechnungsle-
gungsvorschriften des 3. Buches des HGB erstellt worden. Fir
zuklnftige Geschaftsjahre sind gemaf? § 315a Abs. 1 HGB bei ka-
pitalmarktorientierten Unternehmen zwingend die internationalen
Rechnungslegungsstandards ,International Accounting Standards®
(IAS) und ,International Financial Reporting Standards®“ (IFRS)
anzuwenden.

Die Konzernwahrung ist EURO. Wahrungsumrechnungen waren nicht
vorzunehmen.

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenver-
fahren gemaf § 275 Abs. 2 HGB angewandt. Es ist der Struktur
der Gesellschaft angemessen.

Die AbschlufRprifer haben die Jahresabschllisse gepriuft, die in
den Konzernabschluss einbezogen sind. Die Jahresabschlisse sind
auf den Stichtag des Jahresabschlusses der Boetzelen RheinMain-
Hypo Vermdgensverwaltung GmbH aufgestellt.
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IT. Konsolidierungsgrundsatze

Es wurde eine Vollkonsolidierung durchgefihrt.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte nach der Erwerbsmethode. Da-
bei wurden die Anschaffungskosten der erworbenen Anteile mit
dem Konzernanteil am Eigenkapital der konsolidierten Tochterun-
ternehmen auf den Zeitpunkt des Erwerbs verrechnet. Unter-
schiedsbetridge ergaben sich nicht.

Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Umsatzerldse, Aufwen-
dungen und Ertridge zwischen den einbezogenen Gesellschaften
wurden verrechnet.

Zu eliminierende Zwischenergebnisse sowie Konsolidierungen nach
der Equity-Methode lagen nicht vor.

ITI. Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss werden neben der ,Boetzelen RheinMain-
Hypo Vermdgensverwaltung GmbH" die 100 %igen Tochterunternehmen
,Boetzelen Anlagen GmbH" und ,Boetzelen Vermietung GmbH" in
Disseldorf mit einem Stammkapital von je 25.000,00 EURO einbe-
ZOgen.

Durch die Einbeziehung in den Konzernabschlufs sind gemdfl § 264
Abs. 3 HGB die beiden vollkonsolidierten Tochterunternehmen von
der Offenlegungspflicht des Jahresabschlusses und der Erstel-
lung des Lageberichts befreit.

Nicht einbezogen ist die Muttergesellschaft , Boetzelen AG &
Co. KG"“ in Mébnchengladbach, flir die eine eigene Aufstellungs-
pflicht zu einem Konzernabschluff besteht.
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IV. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsadtze

Der Konzernabschluss ist auf Basis der historischen Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten aufgestellt.

Die Abschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unter-
nehmen sind nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsatzen aufgestellt.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden richten sich nach den
allgemeinen handelsrechtlichen Vorschriften fiir alle Kaufleute
sowie den ergdnzenden Vorschriften fUr Kapitalgesellschaften
des 3. Buches des HGB.

Bei der Bewertung wurde von der Fortfihrung der Unternehmensta-
tigkeit ausgegangen.

Die Vermdbgensgegenstande und Schulden wurden zum Bilanzstichtag
einzeln bewertet. Der Bewertung wurde das Vorsichtsprinzip zu-
grunde gelegt.

Alle vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Stichtag
des Jahresabschlusses entstanden sind, wurden dabei berltcksich-
tigt, selbst, wenn diese erst zwischen dem Stichtag und dem Tag
der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt geworden sind.

Gewinne wurden nur berlcksichtigt, soweit diese am Stichtag be-
reits realisiert waren.
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V. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung
1. Ingangsetzungskosten

Der Ansatz als Bilanzierungshilfe erfolgt gemdfs 269 HGB. Der
Posten ist nach § 282 HGB ab 2006 mit jahrlich mindestens einem
Viertel abzuschreiben.

Es handelt sich um Aufwendungen zur Vorbereitung der Herausgabe
der Hypothekenanleihe.

2. Immaterielle Vermbgensgegenstande

Die Bewertung der Immateriellen Vermdgensgegenstande erfolgte
zu Anschaffungskosten.

Der Werteverzehr wurde durch planmafige lineare Abschreibungen
erfafst, die auf der Grundlage steuerlich anerkannter Hbchstsat-
ze bemessen wurden.

3. Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgte zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten.

Der nutzungsbedingte Werteverzehr wurde durch planmaffige 1i-
neare Abschreibungen erfaft, die auf der Grundlage der steuer-
rechtlichen AfA-Tabelle bemessen wurden.

Die Entwicklung der Posten zu 1. - 3. ist im nachfolgenden An-
lagenspiegel gesondert dargestellt:
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4. Vorrate

Die Bewertung der Bestadnde erfolgte mit Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten, soweit ihnen nicht ein niedrigerer Wert beizu-
legen war.

5. Forderungen und Sonstige Vermdégensgegenstande

Forderungen und Sonstige Vermdgensgegenstande wurden zum Nenn-
wert bilanziert.

6. Liquide Mittel

Die Liquiden Mittel sind zum Nennwert angesetzt.

7. Aktive Rechnungsabgrenzung

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind Ausgaben vor dem Abschluf3-
stichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fUr eine bestimmte
Zeit nach diesem Tag darstellen.

8. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

Der Kapitalfehlbetrag wurde gemaf § 268 Abs. 3 HGB auf der Ak-
tivseite der Bilanz ausgewiesen.
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9. Eigenkapital

9.1. Gezeichnetes Kapital

Das Stammkapital der Gesellschaft betradgt 25 TEURO und wird zu
100 % von der Muttergesellschaft , Boetzelen AG & Co. KG“ in
Mdbnchengladbach, gehalten.

Der Ausweis steht in Ubereinstimmung mit dem Gesellschaftsver-
trag und dem Handelsregisterauszug.

9.2. Verlustvortrag

Es handelt sich um den Verlustvortrag aus 2004.

9.3. Jahresfehlbetrag

Der Jahresfehlbetrag ergibt sich aus der Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung vom 01.01.2005 bis 31.12.2005 unter Nr. 8.

9.4. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

Entwicklung: 31.12.2005
EUR EUR

Gezeichnetes Kapital 25.000, 00

Bilanzverlust -349.198,43 324.198,43
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10. Rickstellungen

Der Wertansatz der Rickstellungen berlcksichtigt alle erkennba-
ren Risiken und ungewisse Verpflichtungen und ist notwendig wie
ausreichend.

Sonstige Rickstellungen wurden flUr ungewisse Verbindlichkeiten
gebildet.

Die RlUckstellungen wurden mit dem Betrag angesetzt, der nach
verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

11. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag passiviert.

Die Hypothekenanleihe Uber 20.000 TEURO hat eine Laufzeit bis
30.06.2015.

Es liegen Bankverbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr
als 5 Jahren in HOhe von T€ 6.774 EURO vor.

Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten
ergeben sich aus der Anlage zum Anhang.

12. Passive Rechnungsabgrenzung

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind Einnahmen vor dem Abschluf3-
stichtag ausgewiesen, soweit sie Ertrag fUr eine bestimmte Zeit
nach diesem Tag darstellen.
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13. Aufgliederung der Umsatzerldse

Es wurden ausschliefflich Inlandsumsatze erzielt.

Die Umsatzerldse betreffen Vermietungs- und Verwaltungserldse.

14. Angaben nach § 314 Nr. 9 HGB

Die als Aufwand verrechneten Honorare betragen flur die
Abschlussprifungen T€ 14 und flUr die Steuerberatungslei-
stungen T€ 6.

9
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VI. Sonstige Angaben
1. Haftungsverhdltnisse und sonstige finanzielle Verpflich-
tungen

Haftungsverhdltnisse gemafs §§ 251 und 268 Abs. 7 HGB, die
fir die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung sind,
ergeben sich zum 31.12.2005 nicht.

Es bestehen keine - nicht in der Bilanz ausgewiesene oder
vermerkte - finanziellen Verpflichtungen gemé&fs § 285
Abs. 1 Nr. 3.

2. Arbeitnehmer

Zum 31.12.2005 wurden zwel Arbeitnehmer beschaftigt.

3. Angaben zur Geschaftsfiihrung

Im Geschaftsjahr war in allen Konzerngesellschaften Herr
Dusan Rajcic-Niehoff zum Geschaftsfihrer bestellt.

4. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Zusammensetzung: 31.12.2005
EUR
Boetzelen Vermdgensmanagement GmbH & Co. KG 8.700,00
Boetzelen Hypothekenmanagement AG 23.177,78
31.877,78

78



Seite 11

Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschafter

Zusammensetzung: 31.12.2005
EUR
Boetzelen AG & Co. KG 402.447,58

Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen

Zusammensetzung: 31.12.2005
EUR

Boetzelen Vermdgensmanagement GmbH & Co. KG 30,00
Boetzelen Haus- und Vermbdgensverwaltung GmbH 4.440,00
4.470,00

Disseldorf, den 26. April 2006

GF Dusan Rajcic-Niehoff
Boetzelen RheinMainHypo
Vermdgensverwaltung GmbH



Anlage zum Anhang
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Boetzelen RheinMainHypo
Vermégensverwaltung GmbH,

Diisseldorf

Anleihen

Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

Konzern - Verbindlichkeitenspiegel zum 31.12.2005

Anhang/2

davon
Restlaufzeit Restlaufzeit  durch Grund-
Stand Restlaufzeit zwischen mehr als pfandrechte
31.12.2005  bis1Jahr  1und5Jahren 5 Jahre gesichert
TE TE T€ Te TE
20.000 0 0 20.000 20.000
8.128 398 956 6.774 8.128
3 3 0 0 0
205 200 5 0 0
407 407 0 0 0
421 406 15 0 0
29.164 1414 976 26774 28.128
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LAGEBERICHT

fur den Konzernabschluss

fur das

Geschaftsjahr 2005

der

Boetzelen RheinMainHypo Vermoégensverwaltung GmbH
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Geschiftsverlauf

Die Nachfrage nach Kapitalanlagemdoglichkeiten, die eine regelmiBige Ausschiittung
gewahrleisten und gleichzeitig Substanzschutz und Wertbestéindigkeit beriicksichtigen hat die
Boetzelen RheinMainHypo Vermdgensverwaltung GmbH veranlasst eine Boetzelen 6%
Hypothekenanleihe zur Finanzierung von Einzelhandelsimmobilien zu begeben, Durch den
Handel der Anleihe am geregelten Markt ist gleichzeitig gewihrleistet, dass eine tigliche
Verfiigbarkeit gegeben ist.

Die Gesellschaft hat sich deshalb in 2005 nachhaltig in folgenden Bereichen bettigt:

- Aufbau eines Einzelhandelsimmobilienportfolios.
- Begebung der ersten Boetzelen 6% Hypothekenanleihe
- Platzierung der Anleihe in Héhe von Euro 20.000.000,00

Die Tochtergesellschaft Boetzelen Anlagen GmbH ist ausschlielich fiir den Erwerb, die
Verwaltung und die Vermietung von Betriebsvorrichtungen zustéindig,

Die Tochtergesellschaft Boetzelen Vermietung GmbH ist ausschlieBlich fiir Vermietung bzw.
Zwischenvermietung von Gebiuden und Grundstiicken sowie Betriebsvorrichtungen
zustindig.

Fiir den Aufbau eines Einzelhandelsimmobilienportfolios in einer GréBenordnung von
insgesamt ca. Euro 40 Mio. wurde in 2005 die erste Boetzelen 6% Hypothekenanleihe
begeben.

Die Anleihe wird im geregelten Markt an der Borse zu Diisseldorf gehandelt. Der Kurs
betriigt nachhaltig 103% - also 3% iiber dem Emissionspreis.

Bis zum 31.12.2005 konnten Einzelhandelsimmobilien in einer GréBenordnung von Euro 10,6
Mio. erworben werden. Der anteilige Mietertrag fiir das Jahr 2005 betrug Euro 138.192,00.

Fiir die bereits in 2005 erworbenen fiinf Einheiten wird zukiinftig eine
Gesamtjahresnettomiete in Héhe von EUR 823.272,00 vereinnahmt.

Es handelt sich hierbei um folgende Immobilien:

Kaufpreis netto Mieteinnahme
€ €
1) Plus-Markt in Borken 1,8 Mio 146.160,00
2) Plus-Markt in Miinster-Hiltrup 2,1 Mio. 172.800,00
3) Plus-Markt in Bielefeld-Heepen 2,0 Mio. 164.712,00
4) Plus-Markt in Neunkirchen-Seelscheid 2,0 Mio. 165.600,00
5) Plus-Markt in Moers-Kapelien 2.1  Mio, 174.000,00
Insgesamt 10,0 Mio. 823.272,00
zzgl. Kaufnebenkosten 0,6 Mio.

insgesamt EUR 10,6 Mio.



Die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft

1. Die Vermigens- und Finanzlage:

Zum 31. Dezember 2005 stellt sich unsere Vermdgenslage wie folgt dar:

VYermiogen

Langfristig gebunden
Ingangsetzungsaufwendungen

Anlagevermogen
Fiir Investitionen bestimmte Treuhand-
Guthaben

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Kurzfristig realisierbar
Umlaufvermégen

L. Vorrite
II. Forderungen und sonstige
Vermégensgegenstinde
III. Liquide Mittel

Bilanzsumme

Kapital

Langfristig verfiigbar
Anleihe

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Kurzfristig fillig

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Ubrige Verbindlichkeiten

Riickstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen

Fremdkapital gesamt
Wirtschaftliches Eigenkapital
Bilanzsumme

2005

TEUR %
507
10.629

14.851
157
26.144 90,54

144
2.577
2.730 9,46

— 28874 ____100,00

2005
TEUR %
20.000
7.969
27.969 96,87
159
630
33
407
1.220 4.25
29.198 101,12
-324 -1,12



Das negative wirtschaftliche Eigenkapital wird durch' die Aufstockung des Eigenkapitals
von derzeit EUR 25.000,00 um EUR 975.000,00 auf nunmehr Mio. EUR 1 durch die
Gesellschafter ausgeglichen.

2. Cash-Flow Betrachtung:

Zur Cash-Flow Betrachtung vergleiche Anlage 5.

3. Die Ertragslage

TEUR %
Umsatzerldse aus Vermietung 138 30,60
Zinsertrige 314 69,40

' 452 100

Abschreibungen 43
sonst. betriebliche Aufwendungen 100

143 31,63
Zinsaufwendungen 652 144,24
Jahresfehlbetrag 343 75,87

Da wir sehr hohe Anforderungen an die Substanz und die Lage der SB-Einkaufsmérkte
stellen, konnten wir nicht jeden angebotenen Markt in 2005 erwerben.

Die Gesellschaft ist in ihren Planzahlen fiir das Jahr 2005 von 1/3 der gesamten zu
erwartenden Jahresmieteinnahmen ausgegangen.

Tatsichlich wurden geringere Umsatzerlése aus der Vermietung fiir das Jahr 2005
realisiert. Dadurch ist das negative Ergebnis der gewdhnlichen Geschafistitigkeit um ca.
TEUR 184 hoher ausgefallen als in der Planbilanz fiir das Jahr 2005 ausgewiesen

Bis auf einen noch zu beurkundenden Markt sind alle geplanten Investitionen getitigt

worden. Alle Mietvertrige der erworbenen Objekte sind mit Plus, Aldi, Lidl, Rewe & Co.

mit einer Laufzeit von durchschnittlich 15 Jahren abgeschlossen.

86



Voraussichtliche Entwicklung und Risikobetrachtung
1. Entwicklung

Die Gesellschaft wird bis Anfang Mai EUR Mio. 40,6 in Einzelhandelsimmobilien
investiert haben und somit Mietertriige p.a. in Héhe von ca. EUR Mio. 3,1 erwirtschaften.

Da die Nachfrage fiir die erste Anleihe weiterhin ungebrochen hoch ist, hat uns der Erfolg
befliigelt, eine zweite Anleihe mit EUR Mio 20 EUR zu begeben.

Fiir das Geschiftsjahr 2006 ist geplant, ein Einzelhandels-immobilienportfolio mit einem
Volumen in Héhe von insgesamt ca. EUR Mio. 80 aufzubauen und die Mietertriige in
Héhe von insgesamt EUR Mio. 6.154 zu erzielen.

Wir gehen davon aus, dass die zweite Anleihe innerhalb der Zeichnungsfrist voll platziert
werden kann und somit mdglichst schnell die Anleihe zum Handel am geregelten Markt
zugelassen wird.

Sonstige Vorgénge von besonderer Bedeutung haben sich nach Abschluss des
Geschiiftsjahres 2005 nicht ergeben.

2. Risikobetrachtung

In der Investitionsphase besteht das Risiko einer zeitlichen Verschiebung der geplanten
Mieteinnahmen sowie steigender Fremdfinanzierungszinsen.

Das grundsitzlich einer Vermietungstitigkeit zugrunde liegende Mietausfalirisiko wird im
Hinblick auf die Marktstellung der Mieter als gering eingeschiitzt.

Besondere aus der Begebung der Hypothekenanleihe resultierende Risiken (§289 Abs.2.
Ziff. 2b HGB) sind nicht ersichtlich.

Diisseldorf, 26.04.2006
| XK
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Boetzelen RheinMainHypo
Vermigensverwaltung GmbH
Diisseldorf

Kapitalflussrechnung
Einzahlung von Kunden fiir den Verkauf von
Erzeugnissen, Waren und Dienstleistungen

- Auszahlung an Lieferanten und Beschiftigte

+ Sonstige Einzahlungen, die nicht der Investitions-
oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind

- Sonstige Auszahlungen, die nicht der Investitions-
oder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind

Cashflow aus der laufenden Geschiiftstiitigkeit
- Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlage-
vermogen

- Auszahlungen fiir Investitionen in das Immaterielle
Anlagevermdgen

- Auszahlungen fir Investitionen auf Treuhandkonten

Cashflow aus der Investitionstiitigkeit

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufilhrung

+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und
der Aufnahme von (Finanz-) Krediten

- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und
(Finanz-) Krediten

Cashflow aus der Finanzierungstiitigkeit

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

(Summe der Cashfows)

Anlage 5

TEUR
161

-159

-11.173

- 14.850

- 26.029

28.012

27.992
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Boetzelen RheinMainHypo
Vermogensverwaltung GmbH Anlage 6
Diisseldorf

IL.

I1.

Konzerneigenkapitalspiegel

31.12.2005
€
Gezeichnetes Kapital
Des Mutterunternehmens 25.000,00
Verlusvortrag 6.608,58
Jahresfehlbetrag 342.589.85

Konzerneigenkapital , - 324.198,43
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WBW

Wirtschaftspriifungsgesellschaft fiir Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den von der Boetzelen RheinMainHypo Vermdgensverwaltung GmbH, Diisseldorf, aufge-
steliten Konzernabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalfluss-
rechnung und Eigenkapitalspiegel - und den Konzemlagebericht fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis
31. Dezember 2005 gepriift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den
deutschen handelsrechtichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefilhrten Priifung eine Beur-

teilung tiber den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und VerstiBe, die sich
auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungs-
handlungen werden die Kenntnisse {iber die Geschaftstdtigkeit und iiber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen tiber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise fiir die Angaben im Konzernabschluss und Konzernlagebericht iiberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priiffung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse der in den Konzernab-
schluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten
Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beur-

teilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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WBW

Wirtschaftspriifungsgesellschaft fiir Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Konzernabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchfithrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebericht steht im Einklang mit dem Konzernab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen

und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Dusseldorf, den 27. April 2006

WBW Wirtschaftsprifungsgesellschaft fiir
Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG

PRUFUNGS-
GESE”'SCHAFT

I *M"T Y

B. Holu H.R. Klein
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer

Dissgigort
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Anlage Il — Erklarung zum Einzelabschluf3 2005

Erklarung der Abschlussprifer zum Einzelabschlufd 2005
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WBW

Wirtschaftsprifungsgesellschaft fiir Bau- und Wohnungswirtschalt Helup KG

Amsterdamet Str. 36-38

40474 Dlsseldorl
Telefon 0211.51 60 64-0
WEW binlup KG Amsterdamer Ste. 45-38 40474 Disseldorf Telefax 0211. 51 60 64-64
E-Mail: info @ whw-holup-kg.de
Boetzelen RheinMainHypo Disseldarf, den 31. Mai 2006
Vermggensverwaltung GmbH Li/SH
Kaiserswerther Str. 109
40476 Diisseldorf

Konzernabschluss for das Geschafisjahr 2005
Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2005

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatigen wir, dass der von ins geprifte Konzernabschiuss der Boerzelen RheinMainHypo Vermo-
gensverwaltung GmbH fiir das Geschéftsjahs 2005 im Vergleich zum (Einzel-)ahresabschluss der Boetzelen
RheinMainHypo Vermégensverwaltung GmbH filr das Ceschiftsjahr 2005 keine wesentlichen Besonderheiten
aufweist.

Abweichungen ergeben sich lediglich durch die Konsolidierung der beiden Tochter-Gesellschaften der Boetzelen
RheinMainHypo Vermdgensverwaltung GmbH, der Boetzelen Anlagen GmbH, Diisseldorf, und der Boetzelen Ver-
mietung GmbH, Diisseldorf, im Konzernabschluss fiir das Geschaftsjahr 2005.

Das Ergebnis aus dem (Einzel-)Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2005 ist um ca. T€ 23 besser als das Ergebnis
aus dem Konzernabschluss der Boetzelen RheinMainHypo Vermogensverwaltung GmbH fur das Geschaftsjahr
2005.

Mit freundlichen Griien

WBW Wirtschaftsprifungsgesellschaft fir
Bau- und Wohnungswirtschaft Holup KG

[ el

f’ JU [
R. Klei B. Ligges
Wirtschaftsprifer - Steuerberater

Sitz der Kommanditgescllschaft:

Disseldorf

Registergericht

Amtsgericht Dusscldorf

Handelsregisternummer.
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Anlage IV — Jahresabschluss zum 31.12.2004

Jahresabschluss der Boetzelen RheinMainHypo Vermdgensverwaltung GmbH
zum 31.12.2004
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Bilanz der Boetzelen RheinMain Hypo 2004 GmbH, Disseldorf zum 31. Dezember 2004

AKTIVA
31.12.2004 31.12.2003
EUR TEUR
A. Umlaufvermégen
- Kassenbestand, Bundesbankgut-
haben, Guthaben bei Kreditinstitu-
ten und Schecks 23.083,39 23
Gesamt 23.083,39 23
PASSIVA
31.12.2004 31.12.2003
EUR TEUR
A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital 25.000,00 25
Il. Verlustvortrag -4.592,55 -4
[l Jahresfehlbetrag -2.016,03 -1
18.391,42 20
B. Ruckstellungen
- Sonstige Rickstellungen 1.000,00 3
C. Verbindlichkeiten
- Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 3.691,97 0
davon mit einer Restlaufzeit
- bis zu einem Jahr:
EUR 3.691,97
(Vj.: TEUR 0)
davon gegeniiber Gesellschaf-
- tern: EUR 1.147,15 (Vj.:
TEUR 0)
Gesamt 23.083,39 - 23
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Gewinn- und Verlustrechnung der Boetzelen RheinMain Hypo 2004 GmbH, Disseldorf

fur die Zeit vom 1.Januar bis 31. Dezember 2004

2004 2003
EUR TEUR
1. Sonstige betriebliche Ertrage 455,18 0
2. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.471,21 1
3. Erge_bms der gewdhnlichen Geschéftsta- -2.016,03 1
tigkeit
4, Jahresfehlbetrag -2.016,03 -1
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Boetzelen RheinMain Hypo 2004 GmbH, Dusseldorf
Anhang fiur das Geschéaftsjahr vom 1.1.2004 bis zum 31.12.2004

Inhaltsverzeichnis

I Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Il. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

M. Erlauterungen zur Bilanz

(1) Zusammensetzung der sonstigen Riickstellungen (§ 285 Nr. 12
HGB)
(2) Verbindlichkeiten

V. Erlauterung zur Gewinn- und Verlustrechnung
Kostenverfahren
V. Sonstige Angaben

(1) Angaben zur Zahl der beschéftigten Arbeitnehmer (§ 285 Nr. 7
HGB)

(2) Angaben zu den Mitgliedern der Geschéftsfuhrung (8 285 Nr. 10
HGB)

(3) Ergebnisverwendungsvorschlag
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Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2004 ist nach den gesetzlichen Vorschriften
fur kleine Kapitalgesellschaften (8§ 267 HGB) sowie den erganzenden Bestimmungen
des GmbHG erstellt. Angaben, die entweder in der Bilanz, der Gewinn- und Verlust-
rechnung oder im Anhang gemacht werden kénnen, wurden grundsatzlich in den An-
hang aufgenommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren vor Be-
ricksichtigung der Gewinnverwendung aufgestellt (§ 275 Abs. 2 HGB).

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Guthaben bei Kreditinstituten wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Die Ruckstellungen wurden mit der erforderlichen Sorgfalt und in ausreichender Héhe
gebildet. Sie enthalten alle hierunter auszuweisenden Verpflichtungen in der H6he, die
nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Riickzahlungswert passiviert.

Erlauterungen zur Bilanz

(1) Zusammensetzung der sonstigen Rickstellungen (§ 285 Nr. 12 HGB)
Die sonstigen Ruckstellungen betreffen Jahresabschlusskosten.

(2) Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

IV.  Erlauterung zur Gewinn- und Verlustrechnung Kostenverfahren
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufge-
stellt.
V. Sonstige Angaben
(1) Angaben zur Zahl der beschéftigten Arbeitnehmer (8 285 Nr. 7 HGB)
Die Gesellschaft hat aul3er einem Geschéftsfiuhrer keine Arbeitnehmer.
(2) Angaben zu den Mitgliedern der Geschéftsfihrung (8 285 Nr. 10 HGB)
Geschaftsfihrer der Gesellschaft war im Geschaftsjahr bis zum 13. September
2004 Herr Peter Vahle, Diplom-Kaufmann, Milheim an der Ruhr.
Seit dem 13. September 2004 wird die Gesellschaft durch den alleinigen Ge-
schaftsflhrer, Herrn Dusan Rajcic-Niehoff, Kaufmann, DUsseldorf, vertreten.
(3) Der Geschaftsfihrer schlagt vor, den Jahresfehlbetrag in Hohe von 2.016,03
EUR auf neue Rechnung vorzutragen.
\fm X
Dusseldorf den 11.04.2005 Dusan Rajcic-Niehoff

- Geschaftsfuhrer -
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks des Abschlussprifers und Schlussbemer-
kung

Nach dem abschlieBenden Ergebnis meiner Prifung habe ich den Jahresabschluss
zum 31.12.2004 fiir das Geschaftsjahr 2004 der

Boetzelen RheinMainHypo 2004 GmbH,
Disseldorf

unter dem Datum vom 12.04.2005 folgenden uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk
erteilt, der nachstehend wiedergegeben wird:

.Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers
An die Boetzelen RheinMainHypo 2004 GmbH:

Ich habe den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung der Boetzelen
RheinMainHypo 2004 GmbH, Dusseldorf, fir das Geschéaftsjahr vom 01. Januar 2004
bis zum 31. Dezember 2004 gepruft. Die Buchfihrung und die Aufstellung des Jah-
resabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergén-
zenden Regelungen in der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Ver-
treter der Gesellschaft. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir durchge-
fuhrten Prufung eine Beurteilung tiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfihrung zu geben.

Ich habe meine Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
mafiger Abschusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VersttR3e, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemafer Buch-
fuhrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Feststellung der Pri-
fungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uber das
wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber
maogliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die An-
gaben in Buchfliihrung und Jahresabschliissen Giberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt.

Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und
der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Ich bin der Auffassung, dass meine Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fir meine Beurteilung gibt.

Meine Prifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Nach meiner Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsgemaller Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.”

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatte ich in Ubereinstimmung mit den gesetzli-
chen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsgemaler Berichterstattung bei Ab-

schlussprifern.
F R iy -
Datum der Berichtsabgabe: i LlJ Rj \
o ALSUM LU

Berlin den 12.04.2005 Dipl.-Kfm. Frank Neumann
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Anlage V — Kapitalflussrechnung 2003 und 2004

Kapitalflussrechnung fir die Geschéftsjahre 2003 und 2004
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Boetzelen RheinMain Hypo 2004 GmbH
Dusseldorf

Bescheinigung

tiber die Priifung der
Kapitalflussrechnungen fiir die
Geschaftsjahre 2003 und 2004

Frank Neumann
Wirtschaftspriifer
Berlin
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PRUFUNGSAUFTRAG

Der Geschaftsfiihrer der

Boetzelen RheinMain Hypo 2004 GmbH,

vormals Mercatorstralle XVIIl Verwaltungsgesellschaft mbH,

Diisseldorf
- im folgenden ,Gesellschaft" genannt -,

Herr Dusan Rajcic-Niehoff, hat mich beauftragt, die nach dem Deutschen Rechnungslegungs
Standard 2 erstellten Kapitalflussrechnungen der Gesellschaft fiir die Geschaftsjahre 2003 und
2004 auf Grundlage der handelsrechtlichen Jahresabschliisse der Gesellschaft fiir die Geschdfts-
jahre 2003 und 2004 sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung einer freiwilligen Priifung zu un-

terziehen und Uber das Ergebnis der Prifung eine Bescheinigung zu erteilen.

Ich habe die Priifung im Mai 2006 in meinen Geschaftsrdumen durchgefiihrt.

Ausgangspunkt meiner Priifung waren die von mir gepriiften Jahresabschliisse der Gesellschaft
auf den 31. Dezember 2003 sowie den 31. Dezember 2004.

Fir die Durchfiihrung des Priifungsauftrages und meiner Verantwortlichkeit, auch im Verhdltnis zu

Dritten, gelten die folgenden Auftragsbedingungen:

Weitergabe einer beruflichen AuBerung

1} Die Verwendung meiner beruflichen AuBerungen zu Werbezwecken ist unzulissig.

2) Bei Veroffentlichung oder Weitergabe der Kapitalflussrechnungen in einer von der bestétigten
Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es
zuvor meiner erneuten Stellungnahme, sofern hierbei meine Bescheinigung zitiert oder auf

meine Priifung hingewiesen wird.
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3} Im Falle eines Widerrufs der Bescheinigung darf die Bescheinigung nicht weiterverwendet
werden. Hat der Auftraggeber die Bescheinigung bereits verwendet, so hat er auf Verlangen

des Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

Haftung

Haftung bei Fahridssigkeit; einzelner Schadensfall

Meine Haftung fur Schadenersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnahme von Schiden aus der Verlet-
zung von Leben, Kérper und Gesundheit, bei einem fahrlédssig verursachten einzelnen Schadensfall
auf 1 Mio. EUR beschrinkt; dies gilt auch dann, wenn eine Haftung gegeniiber einer anderen Per-
son als dem Auftraggeber begriindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziglich ei-
nes aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der einzelne
Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schéaden

in einem oder in mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind.

Ausschlussfristen

Ein Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Jahr geltend ge-
macht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte von dem Schaden und von dem anspruchsbe-
griindenden Ereignis Kenntnis erlangt hat, spatestens aber innerhatb von 5 Jahren nach dem an-
spruchsbegriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer Frist von sechs
Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben wird und der Auftrag-
geber auf diese Folge hingewiesen wurde. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu ma-

chen, bleibt unberiihrt.

Anzuwendendes Recht

Fiir den Auftrag, seine Durchflihrung und die sich hieraus ergebenden Anspriiche gilt nur deut-

sches Recht.
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BESCHEINIGUNG'

An die Boetzelen RheinMain Hypo 2004 GmbH

Ich habe die von der Gesellschaft aus den von mir gepriiften Jahresabschllssen fiir die Geschéftsjahre
2003 und 2004 sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung abgeleiteten Kapitalflussrechnungen fiir die
Geschiftsjahre 2003 und 2004 gepriift. Die Kapitalflussrechnungen erganzen die auf Grundlage der
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften aufgesteliten Jahresabschliisse der Boetzelen RheinMain
Hypo 2004 GmbH fiir die Geschiftsjahre 2003 und 2004 auf freiwilliger Basis. Eine bestimmte Form der
Kapitalflussrechnung ist flir die Gesellschaft nach deutschem Handelsrecht nicht vorgeschrieben; die
vorliegenden Kapitalflussrechnungen sollen sich am Deutschen Rechnungslegungs Standard 2 (DRS 2)
des Deutschen Rechnungslegungs Standard Committees (DRSC) orientieren.

Die Aufstellung der Kapitalfiussrechnungen fiir die Geschaftsjahre 2003 und 2004 lag in der Verantwor-
tung der gesetzlichen Vertreter der Boetzelen RheinMain Hypo 2004 GmbH.

Meine Aufgabe ist es, auf Grundlage der von mir durchgefiihrten Priifung ein Urteil darliber abzugeben,
ob die Kapitalflussrechnungen fiir die Geschaftsjahre 2003 und 2004 ordnungsgemal aus den handels-
rechtlichen Jahresabschliissen der Geschéftsjahre 2003 und 2004 sowie der zugrunde liegenden Buch-
filhrung nach den Grundsdtzen des DRS 2 abgeleitet wurden.

Ich habe meine Priifung unter Beachtung des IDW-Priifungshinweises ,Priifung von zusétzlichen Ab-
schlusselementen” (IDW PH 9.960,2) so geplant und durchgefihrt, dass wesentliche Fehler bei der Ablei-
tung der Kapitalflussrechnungen aus den Jahresabschliissen sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse wurden die Kapital-
flussrechnungen flir die Geschéftsjahre 2003 und 2004 ordnungsgemal aus den handelsrechtlichen
Jahresabschliissen fiir die Geschaftsjahre 2003 und 2004 sowie der zugrunde liegenden Buchfiihrung
entsprechend der Grundsidtze des DRS 2 abgeleitet.

Berlin, den 8.5.2006

Frank Neumann
Wirtschaftspriifer

' Bei Verdffentlichung oder Weitergabe der Kapitalflussrechnungen in einer von der bestatigten Fassung
abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor meiner erneu-
ten Stellungnahme, sofern hierbei meine Bescheinigung zitiert oder auf meine Priifung hingewiesen
wird.
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Boetzelen RheinMain Hypo 2004 GmbH Anlage
Disseldorf zur Bescheinigung
vom 8.5.2006
Kapitalflussrechnungen
01.01.-31.12.2004 01.01.-31.12.2003
€ € € €

{. Operativer Bereich
Sonstige betriebliche Ertrage (= +) 455,18 0,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen (= -) -1.324,06 -1.191,40
Jahresfehlbetrag -868,88 -1.191,40
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen -2.000,00 1.000,00
Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 2.544,82 0,00

544 82 1.000,00
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -324,06 -191,40
II. Investitionsbereich*
Cashflow aus der Investitionstatigkeit ’ 0,00 0,00
ill. Finanzierungsbereich*
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 0,00 0,00
Zahlungswirksame Veriinderungen des Finanzmittelfonds -324,06 -191,40
Finanzmittelfonds zum 1. Januar 23.407 .45 23.598,85
Finanzmittelfonds zum 31. Dezember 23.083,39 23.407,45
Zahlungswirksame Verinderungen des Finanzmittelfonds -324,06 -191,40

*Einzahlungen und Auszahlungen in den Bereichen von Investition und Finanzierung sind nicht angefalien

Dusseldorf, 8.5.2006
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Anlage VI — Treuhandvertrag

TREUHANDVERTRAG
fur eine Hypothekenanleihe

zwischen

der Boetzelen RheinMainHypo Vermégensverwaltung GmbH, vertreten durch ihren Ge-
schéaftsflihrer Dusan Rajcic-Niehoff, Kaiserswerther Stral3e 109, 40476 Dusseldorf

- nachstehend "Emittentin” genannt -

und

Rechtsanwélte CMS Hasche Sigle, BankstralRe 1, 40476 Disseldorf
- nachstehend "Treuhander" genannt -

Préaambel:

Die Emittentin mdchte eine nachrangig grundpfandrechtlich gesicherte Inhaberschuldver-
schreibung (,Hypothekenanleihe®) im Nennbetrag von EUR 20.000.000,00 ausgeben.
Grundlage der Hypothekenanleihe sind die als Anlage 1 beigefugten Anleihebedingungen,
die gleichzeitig wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages sind.

Die grundpfandrechtliche Besicherung der Forderung aus der Inhaberschuldverschreibung
erfolgt durch die Eintragung von nachrangigen Grundpfandrechten (,Grundpfandrechte®) in
den Grundbiichern von Immobilien, die von der Emittentin unter Beachtung bestimmter In-
vestitionskriterien erworben werden (,Anlageobjekte®). Den Erwerb der Anlageobjekte wird
die Emittentin zum wesentlichen Teil durch Bankkredite finanzieren, die durch erstrangige
Grundpfandrechte abgesichert sind.

Die Grundpfandrechte werden im Auf3enverhdltnis zugunsten des Treuh&nders mit der
MalRgabe bestellt, dass der Treuhander die Grundpfandrechte im Innenverhdaltnis aus-
schlie3lich zugunsten der Inhaber der Hypotheken-Anleihe (,Anleiheglaubiger®) verwaltet.
Die Anleiheglaubiger bilden insoweit im Innenverhaltnis eine Bruchteilsgemeinschaft beziig-
lich der Grundpfandrechte.

Aufgabe des Treuhdnders ist es, die Auszahlung der von den Anleihegldubigern einge-

zahlten Gelder (,Anlagegelder”) an die Emittentin sowie die Bestellung, Verwaltung und
Freigabe der Grundpfandrechte nach Mal3gabe der Bestimmungen dieses Treuh&nder-
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vertrages und der Anleihebedingungen (Anlage 1) zu kontrollieren. Dies vorausgeschickt
vereinbaren die Parteien was folgt:

81
Treuhand

1. Die Emittentin beauftragt den Treuhander mit der Vornahme der nachfolgenden Téatig-
keiten:

1.1

1.2

13

14

Samtliche Anlagegelder werden von den Anleihegléubigern auf ein Treuhand-
konto bei der Sparkasse KoélnBonn (,Zahlstelle®) Giberwiesen, Uber das die E-
mittentin nur gemeinsam mit dem Treuh&nder verfiigen kann (so genanntes
».und-Konto*). Von den Anlagegeldern werden (i) die Mittel fir den Erwerb der
Anlageobjekte bestritten und (ii) eine liquide Barreserve an die Emittentin aus-
gezahlt.

Vor der Freigabe von Anlagegeldern durch den Treuhander (8 1.1.3) wird die
Zahlstelle auf Grundlage des als Anlage 2 beigeflgten Vertrages prifen, ob
das von der Emittentin fir einen Erwerb ausgewahlte Anlageobjekt denin § 7.1
der Anleihebedingungen (Anlage 1) definierten Investitionskriterien entspricht
(,Mittelverwendungskontrolle®).

Der Treuhander gibt die Anlagegelder auf Anforderung der Emittentin in H6he
des 16fachen der Jahres-Nettomiete (kalt) eines zu erwerbenden Anlageobjekts
frei, soweit (i) die Zahlstelle nach Durchfiihrung der Mittelverwendungskontrolle
den Erwerb eines Anlageobjekts durch schriftliche Erklarung gegeniber der
Emittentin und dem Treuhander freigegeben hat und (ii) ihm von der Emittentin
der Erwerb einer Einzelhandelsimmobilie durch Vorlage eines entsprechenden
notariellen Kaufvertrages nachgewiesen wird und sichergestellt ist, dass die von
der Emittentin fir den Erwerb angeforderten Anlagegelder durch ein im Rang
unmittelbar hinter den finanzierenden Banken liegendes Grundpfandrecht ab-
gesichert sind, das entweder zugunsten des Treuh&nders oder alternativ zu-
gunsten der finanzierenden Bank eingetragen wird, wobei sich die finanzieren-
de Bank im zweiten Fall gegeniiber dem Treuh&nder durch eine entsprechende
Erklarung verpflichten muss, das jeweilige Grundpfandrecht im Innenverhaltnis
zugunsten des Treuhanders zu halten.

Sollte die Zahlstelle auf Grundlage der Mittelverwendungskontrolle dem Erwerb
eines Anlageobjekts nicht innerhalb von 5 Bankarbeitstagen nach Vorlage der
fur eine Prifung notwendigen Unterlagen durch die Emittentin schriftlich und un-
ter Angabe einer Begriindung widersprechen, gilt der geplante Erwerb eines An-
lageobjekts als durch die Zahlstelle freigegeben.
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15

1.6

1.4.1 Im Fall eines schriftlichen Widerspruchs durch die Zahlstelle hat der
Treuhdnder seinerseits anhand geeigneter Unterlagen, die ihm die
Emittentin zur Prifung zur Verfigung zu stellen hat, zu tberprfen,
ob ein von der Emittentin ausgewahltes Anlageobjekt den in § 7.1
der Anleihebedingungen (Anlage 1) definierten Investitionskriterien
entspricht. Das Ergebnis seiner Prufung wird der Treuh&nder der
Emittentin und der Zabhlstelle innerhalb einer Frist von maximal 10
Bankarbeitstagen nach Zugang des Widerspruchs und Vorliegen der
fur eine Prufung notwendigen Unterlagen schriftlich mitteilen.

1.4.2 Sollte der Treuhander auf Grundlage seiner Priifung zu dem Ergeb-
nis gelangen, dass ein von der Emittentin ausgewahltes Anlageob-
jekt den Investitionskriterien in § 7.1 der Anleihebedingungen ent-
spricht, werden die von der Emittentin zur Freigabe angeforderten
Anlagegelder unverziglich ausgezahlt. Kommt der Treuhander zum
Ergebnis, dass ein von der Emittentin ausgewdahltes Anlageobjekt
den Investitionskriterien in § 7.1 der Anleihebedingungen nicht ent-
spricht, werden die Anlagegelder fur dieses Objekt nicht an die Emit-
tentin ausgezahlt. Die Entscheidung des Treuhanders ist dabei fir
Emittentin und Zahlstelle endgultig und verbindlich.

Sobald die Hypothekenanleihe in vollem Umfang bei Investoren platziert und
zum Handel an einer Bérse in Deutschland zugelassen ist, kann die Emittentin
vom Treuhander verlangen, dass dieser vom Treuhandkonto (8 1.1.1) unver-
zlglich einen Betrag in Hohe von Euro 10.000.000,00 als Liquiditatsreserve
freigibt, der von der Emittentin nach Malfigabe der Anleihebedingungen frei
verwendet werden kann.

Auf das Treuhandkonto eingezahlte Anlagegelder, die vom Treuhander noch
nicht gemafl § 1.1.3 freigegeben sind, werden von der Emittentin und dem
Treuhander gemeinsam mit der MaRgabe angelegt, dass die Anlagegelder je-
derzeit verfigbar sein mussen und Rendite und Sicherheit der Anlagegelder in
einem ausgewogenen Verhaltnis zueinander stehen. Grundséatzlich sollen die
Anlagegelder deshalb in Geldmarktfonds, in von der Boetzelen Gruppe emittier-
ten Finanzprodukten oder in Finanzinstrumenten vergleichbarer Asset-Klassen
angelegt werden

2. Die Emittentin verpflichtet sich, neben der Eintragung nachrangiger Grundpfandrechte
zugunsten der Anleiheglaubiger noch folgende weitere Manahmen zu treffen:

2.1

Die Emittentin verpflichtet sich schon jetzt, diejenigen Grundpfandrechte, die
von den finanzierenden und im ersten Rang vor den Anleiheglaubigern abgesi-
cherten Banken freigegeben werden, an den Treuhander abzutreten, der diese
dann gemaR dem folgenden § 1.3 fir die Anleiheglaubiger verwaltet. Gleiches
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2.2

gilt fir etwaige Anspriiche auf Riickgewahr von Grundpfandrechten, die der E-
mittentin gegenlber den finanzierenden Banken zustehen.

Die Emittentin tritt zu Absicherung der Anspriiche der Anleiheglaubiger schon
jetzt samtliche Mietforderungen, die ihr zukiinftig gegentiber Mietern der Anla-
geobjekte bzw. einer zwischengeschalteten Vermietungsgesellschaft zustehen,
an den Treuhénder ab, soweit die Mietforderungen nicht schon als Sicherheit
an die finanzierenden Banken abgetreten werden missen. Die zur Sicherheit
abgetretenen Forderungen werden vom Treuhander fir die Anleiheglaubiger
verwaltet und gegeniber den jeweiligen Schuldnern nur dann geltend gemacht,
wenn die Emittentin mit ihren Zahlungsverpflichtungen gegentiber den Anleihe-
glaubigern in Verzug gerét und trotz Aufforderung und Fristsetzung nicht leistet.
§ 1.4 gilt entsprechend.

Der Treuhander vertritt die Anleiheglaubiger wie folgt:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Die Grundpfandrechte werden von der Emittentin treuhanderisch Uber Banken
bestellt. Der Treuhander wird im Auf3enverhdltnis Inhaber der Grundpfandrech-
te, verwaltet diese im Innenverhaltnis jedoch ausschlieRlich fir die Anleiheglau-
biger.

Die Vertretungsmacht des Treuhdnders umfasst alle Verfliigungen Uber die
Grundpfandrechte. Dariiber hinaus ist der Treuhander berechtigt und verpflich-
tet, die Anleiheglaubiger bei der gerichtlichen Geltendmachung der Grund-
pfandrechte zu vertreten.

Der Treuhander wird bei der Léschung von Grundpfandrechten im Grundbuch
mitwirken, deren Laufzeit endet oder die in sonstiger Weise, etwa im Rahmen
eines Austauschs von Sicherheiten, frei werden.

Der Treuhander ist am Ende der Laufzeit der Hypothekenanleihe Zug um Zug
gegen Nachweis, dass die Anlagegelder an die Anleiheglaubiger zurtickgezahlt
wurden, zur Mitwirkung bei der Léschung der Grundpfandrechte verpflichtet.

Der Treuhander ist berechtigt, auch wahrend der Laufzeit der Hypothekenanlei-
he auf Verlangen der Emittentin bei der Loschung von Grundpfandrechten und
Pfandtausch mitzuwirken, soweit gewahrleistet ist, dass die Emittentin eine
gleichwertige Besicherung beschafft.

Fir den Fall, dass die Emittentin die den Anleiheglaubigern aus der Hypothekenanlei-
he zustehenden Zinsen oder — bei falliger Ruckzahlung der Hypothekenanleihe — die
Anlagegelder nicht auszahlt, gilt folgendes:
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4.1

4.2

4.3

4.4

Es ist grundsatzlich nicht Aufgabe des Treuhanders, fur die Anleiheglaubiger
von der Emittentin die Zahlung von Zinsen oder die Rickzahlung der Anleihe-
gelder zu verlangen.

Fur den Fall, dass die Emittentin — gleich aus welchem Grund — nicht in der La-
ge ist, bei Falligkeit Zahlungen an die Anleiheglaubiger zu leisten, werden Emit-
tentin und Treuhander zunachst einvernehmlich festlegen, welche MaRnahmen
notwendig sind, um eine Erfullung der Verpflichtungen der Emittentin gegen-
Uber den Anleiheglaubigern zu gewahrleisten. Der Treuhander wird sich bemi-
hen, an einer gutlichen Losung mitzuwirken. Gelingt eine gutliche Einigung
nicht, ist der Treuhander verpflichtet, die MaBnahmen einzuleiten, die zur Ver-
wertung der mit den von ihm verwalteten Grundpfandrechten belasteten Anla-
geobjekte notwendig sind.

Im Falle der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens iber das Vermégen der Emit-
tentin wird der Treuh&nder gegeniiber dem jeweiligen Insolvenzverwalter fur die
von ihm verwalteten Grundpfandrechte, mit denen Anlageobjekte belastet sind,
das gesetzliche Absonderungsrecht (88 47, 49 Insolvenzordnung) geltend ma-
chen. Der Treuhander wird in diesem Fall die zur Verwertung der betroffenen
Anlageobjekte notwendigen Schritte einleiten.

Samtliche Erlése aus der Verwertung von Anlageobjekten sind auf dem bei der
Zahlstelle fur die Anlagegelder eingerichteten Treuhandkonto zu hinterlegen.
Nach Abschluss der Verwertung wird der Treuhander — nach Abzug der durch
die Verwertung entstandenen Kosten einschlie3lich der dem Treuhander ge-
maf § 2.4 zustehenden Vergitung — den Verwertungserlds unter den Anleihe-
glaubigern im Verhaltnis ihrer Beteiligung an der Hypothekenanleihe verteilen.

Soweit dies fir die Erfillung seiner Verpflichtungen aus diesem Vertrag sowie zur
Wahrung der Rechte der Anleiheglaubiger notwendig ist, ist der Treuhadnder gegen-
Uber der Emittentin berechtigt, nach vorheriger Abstimmung Unterlagen der Emittentin
einzusehen, die die Hypothekenanleihe, die Anlageobjekte sowie die von ihm verwal-
teten Grundpfandrechte betreffen.

Die Emittentin ist verpflichtet, den Treuhander unverzuglich Uber solche Umstande
und Tatsachen zu informieren, die Auswirkungen auf die Erfullung der Pflichten des
Treuhanders aus diesem Vertrag, die Erfiillung der Verpflichtungen der Emittentin aus
der Hypothekenanleihe, die Anlageobjekte oder die vom Treuhdnder verwalteten
Grundpfandrechte haben kénnen.
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§2
Vergutung

Der Treuh@nder erhalt von der Emittentin wahrend der Laufzeit dieses Vertrages jahr-
lich eine angemessene Vergitung. Diese betragt

Euro 15.000,00 p.a. (netto)

Spesen und sonstige Auslagen, die im Zusammenhang mit der Erfiillung seiner Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag anfallen, werden dem Treuh&nder von der Emittentin
gegen Nachweis erstattet.

Die Vergitung gemaf § 2.1 ist jeweils im Voraus fir das laufende Jahr zum 15. Janu-
ar eines jeden Jahres, erstmalig jedoch zum 15.07.2006 anteilig fur das Jahr 2006 in
Héhe von Euro 7.500,00 (netto), zur Zahlung auf ein vom Treuhander zu benennen-
des Konto féllig. Der Treuhander wird spatestens sieben Bankarbeitstage vor Fallig-
keit der Emittentin eine Rechnung mit Mehrwertsteuerausweis Uber die Treuhandver-
gutung stellen.

Die Tatigkeit des Treuhanders im Fall einer Verwertung der von ihm verwalteten
Grundpfandrechte gemaR 8§ 1.4 ist gesondert mit dem einem Insolvenzverwalter zu-
stehenden Honorar zu verguten.

Die Parteien werden sich jeweils zum Jahresende, erstmals zum 31.12.2006, zusam-
mensetzen, um die Vergutung gemal § 2.1 anhand des beim Treuhander tatsachlich
angefallenen Arbeitsaufwandes zu Uberprifen. Wirde der tatsdchliche Arbeitsauf-
wand auf Grundlage eines anwaltlichen Stundenhonorars von Euro 250,00 (netto) fir
das abgelaufene Jahr zu einer hdheren oder geringeren Vergitung als der in § 2.1
vereinbarten fihren, werden sich die Parteien einvernehmlich auf eine entsprechende
Anpassung verstandigen.

§3
Haftung

Der Treuhander haftet nicht fir Verbindlichkeiten, die die Emittentin gegeniber den
Anleiheglaubigern oder sonstigen Dritten begriindet, insbesondere nicht fiir die Zah-
lung von Zinsen aus der Hypotheken-Anleihe oder fur Rickzahlung der Anlagegelder.

Die Haftung des Treuh&nders wegen der Verletzung von aus diesem Vertrag resultie-
renden Pflichten ist gegeniber Emittentin und Anleiheglaubigern auf den von der
Vermogensschadenhaftpflichtversicherung gedeckten Héchstbetrag von  Euro
2.000.000,00 beschrankt. Die Emittentin hat auf eigene Kosten sicherzustellen, dass
zugunsten des Treuhanders fir die Laufzeit dieses Vertrages eine Vermdgens-
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schadenhaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme abgeschlossen wird, die
dem Haftungshochstbetrag in diesem § 3.2 entspricht. Kommt die Emittentin dieser
Obliegenheit nicht nach, entfallt ein etwaiger eigener Schadenersatzanspruch und die
Emittentin hat den Treuh&nder von etwaigen Schadenersatzanspriichen der Anleihe-
glaubiger freizustellen.

§4
Laufzeit und Kiindigung

Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien in Kraft, frihestens
jedoch am 01.07.2006. Die Laufzeit des Vertrages betragt 10 Jahre. Er endet damit
zum 30.06.2016.

Wahrend der Laufzeit kann der Vertrag von beiden Parteien mit einer Frist von 12
Monaten zum Jahresende, erstmals zum 31.12.2007, gekiindigt werden.

Im Fall einer vorzeitigen Beendigung dieses Vertrages hat die Emittentin sicherzustel-
len, dass mit Ausscheiden des Treuhénders ein geeigneter Nachfolger in diesen Ver-
trag mit sdmtlichen Rechten und Pflichten eintritt. Die Emittentin hat die Anleiheglau-
biger Uber einen Wechsel des Treuhanders unverziglich zu informieren.

§5
Sicherung der Anleiheglaubiger

Dieser Treuhandvertrag steht unter den auflésenden Bedingungen, dass der Treu-
hander seine Zulassung als Rechtsanwalt verliert oder freiwillig aufgibt, tber das Ver-
mogen des Treuhanders ein Insolvenzverfahren erdffnet wird, die Er6ffnung mangels
Masse abgelehnt wird, der Treuhénder eine eidesstattliche Versicherung abgibt oder
Vollstreckungsmafinahmen in sein Vermoégen erfolgen, die nicht innerhalb von vier
Wochen wieder aufgehoben werden.

Mit Eintritt einer der auflésenden Bedingungen gemaR § 5.1 wird der Treuhander in
der gesetzlich vorgeschriebenen Form auf alle ihm eingerdumten Vollmachten — ins-
besondere auf die Bankvollmacht fir das Treuhandkonto (8§ 1.1.1) — verzichten und
die fur seine Loschung im Grundbuch erforderlichen Erklarungen abgeben.

§6
Schlussbestimmungen
Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen dieses Ver-

trages konnen nur schriftlich vereinbart werden. Auch diese Schriftformklausel kann
nur schriftlich gedndert werden.
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2. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder der Vertrag lickenhaft sein,
so wird der Vertrag dadurch in seinem Ubrigen Inhalt nicht beriihrt. Die unwirksame
Bestimmung oder lickenhafte Regelung gilt vielmehr als durch solch eine Vorschrift
ersetzt oder ausgefiillt, die der von den Parteien beabsichtigten Regelung in gesetz-
lich zulassiger Weise wirtschaftlich am nachsten kommt.

Disseldorf, 03.05.2006 Disseldorf, den 03.05.2006

/7

Boetzelen RheinMainHypo Rechtsghwalte CMS Hasche Sigle

Vermoégensverwaltung GmbH
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Boetzelen RheinMainHypo
6% Hypothekenanleihe
2006/2016

BOETZELEN

Name des Beraters

Wertpapier-Kaufantrag

n Boetzelen RheinMainHypo
Vermogensverwaltung GmbH
Kaiserswerther Str. 109
40476 Dusseldorf
Telefon: 0211 49 17 30
E-Mail: hypo@boetzelen.de

Wertpapierbezeichnung
Boetzelen RheinMainHypo
6% Hypothekenanleihe

Laufzeit
01.07.2006 - 30.06.2016

Falligkeit Wertpapierkennzeichnung
30.06.2016 WKN AO0JQAG

ISIN  DEOOOAOQJQAG2
Zinstermin

Fax
0211 - 49 17 340

jahrlich zum 01.07.

Kaufer / Zeichner

Name / Vorname

Geburtsdatum

StraRe

Hausnummer

Telefon

Auftragsdaten

Ich, der Unterzeichnende, zeichne und tlibernehme hiermit nachfolgend angegebene Summe bzw. bezeichnete Stiickzahl der Boetzelen RheinMainHypo
6% Hypothekenanleihe zum Ausgabekurs von Euro 1.000,00 (Stiick) gemaR der Anleihebedingungen wie folgt*:

Stiickzahl zum Nennwert a Euro 1.000,00

x 1.000,00

Zeichnungskonto/Treuhandkonto

Sparkasse K6InBonn
BLZ: 370 501 98
Konto Nr.: 1900 3869 86

Bitte liberweisen Sie den Gesamtkaufpreis nur auf das o.g.
Zeichnungskonto/Treuhandkonto bei der Sparkasse K6InBonn

* bei Uberzeichnung besteht kein Anspruch auf Zuteilung

Zeichnungsbetrag

Stiickzinsen

Zur Berechnung der Stiickzinsen siehe beiliegende Kurziibersicht und Stiickzins-
tabelle, oder lassen Sie das Feld ggf. frei und Boetzelen trégt die Stiickzinsen fiir Sie ein.

Gesamtkaufpreis

Einbuchung auf Wertpapierdepot

Name des Kreditinstitutes

Name des Depotinhabers (falls nicht Zeichner)

BLZ Wertpapierdepot-Nr.

| Datum/Unterschrift des Depotinhabers (falls nicht Zeichner)

Hinweis: Der Vermittler/Berater dieser Zeichnung ist nicht zur Entgegennahme von Zahlungen des Kaufers/Zeichners berechtigt.

Empfangsbestitigung
Ich bestatige hiermit den Erhalt des Wertpapierverkaufsprospektes zur Boetzelen
RheinMainHypo 6% Hypothekenanleihe 2006/2016 der Boetzelen RheinMainHypo
Vermogensverwaltung GmbH. Den Inhalt, insbesondere die dortigen Angaben-
vorbehalte und Risikohinweise habe ich gelesen und inhaltlich verstanden. Ich
bestdtige, dass meine Zeichnungserklarung nicht auf vom Verkaufsprospekt ab-
weichenden Auskinften oder Informationen beruht.
Ich willige in die elektronische Verarbeitung und Speicherung meiner Daten ein.

Ort / Datum

X

Unterschrift

H Annahme des Zeichnungsantrages
Ihr Zeichnungsantrag wird von der Geschaftsfiihrung der Boetzelen
RheinMainHypo Vermdgensverwaltung GmbH bestatigt und eine Kopie
anschlieBend an Sie zurlickgesandt.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen diesen Wertpapierauftrag innerhalb von zwei Wochen ohne Angabe von
Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt mit Erhalt
dieser Belehrung. Zur Wahrung der Frist gentigt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: Boetzelen RheinMainHypo Vermégens-
verwaltung GmbH, Kaiserswerther Str. 109, 40476 Dusseldorf.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen
zurlickzugewdhren und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben.
Konnen Sie uns die empfangene Leistung ganz oder teilweise nicht oder nur in
verschlechtertem Zustand zurtickgewdhren, mussen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz
leisten.

Finanzier te Gescha fte

Haben Sie diesen Vertrag durch ein Darlehen finanziert und widerrufen Sie den finan-
zierten Vertrag, sind Sie auch an den Darlehensvertrag nicht mehr gebunden, wenn
beide Vertrage eine wirtschaftliche Einheit bilden. Dies ist insbesondere dann anzu-
nehmen, wenn wir gleichzeitig Ihr Darlehensgeber sind oder wenn sich |hr
Darlehensgeber im Hinblick auf die Finanzierung unserer Mitwirkung bedient. Wenn
uns das Darlehen bei Wirksamwerden des Widerrufs oder der Riickgabe bereits zuge-
flossen ist, kdnnen Sie sich wegen der Riickabwicklung nicht nur an uns, sondern auch
an Ihren Darlehensgeber halten.

X

Ort / Datum Unterschrift der Geschaftsfiihrung

Ort / Datum Unterschrift
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Boetzelen RheinMainHypo
6% Hypothekenanleihe
2006/2016

BOETZELEN

Tabelle fiir die Berechnung Boetzelen RheinMainHypo

Vermdgensverwaltung GmbH

Kaiserswerther Str. 109
40476 Dusseldorf

der Stiickzinsen

Boetzelen RheinMainHypo

6% Hypothekenanleihe Telefon: 02114917 30
01.07.2006 bis 30.06.2016, jihrliche Zinszahlung Fax: ' 02114917 330
Wertpapierkennnummer AoJQAG E-Mail: hypo@boetzelen.de

Beispiel fiir die Benutzung dieser Tabelle

Stiickzinsen

Die Zinszahlung fiir die Hypothekenanleihe erfolgt einmal jahrlich und immer fiir ein volles Jahr. Bei einem Kauf oder Verkauf

der Anleihe muR daher die zeitanteilig angefallene Verzinsung ausgeglichen werden. Der Kaufer der Hypothekenanleihe
bekommt zum Zinszahlungstermin immer den Betrag fiir das komplette Jahr gezahlt, auch wenn er die Anleihe nur einige Monate
gehalten hat. Dies muss er durch die Zahlung von Stiickzinsen ausgleichen.

Beispiel

Sie mochten 8 Stiick Hypothekenanleihen im Nennwert von Euro 1.000 - also Euro 8.000,00 - erwerben und geben lhrem
Kreditinstitut am 19.07.2006 den Uberweisungsauftrag. Sie wihlen in der Spalte "Datum" den 19.07.2006. Die Spalte rechts neben
dem Wochentag entnehmen Sie aus der Spalte Zins den Wert Euro 3,45. Dieser Wert multiplizieren Sie mit 8 und erhalten den
Stiickzinsbetrag fiir den Wertpapier-Kaufantrag.

Euro 3,45 multipliziert mit 8 = Euro 27,60 Stiickzinsen

In der Spalte Gesamtkaufpreis des Wertpapier-Kaufantrages tragen Sie den Gesamtwert in Héhe von (Euro 8.000,00 Zeichnungs-
betrag + Euro 27,60 Stiickzinsen) Euro 8.027,60 ein.

Bei Fragen zur Stiickzinsberechnung steht Ihnen aber auch gerne unser Beraterteam telefonisch unter 0211 - 49 17 345 zur Verfiigung.
Datum Wochentag Zins Datum Wochentag Zins Datum Wochentag Zins
03.07.2006 Montag 0,82 11.08.2006 Freitag 7,23 21.09.2006 Donnerstag 13,97
04.07.2006 Dienstag 0,99 14.08.2006 Montag 7,73 22.09.2006 Freitag 14,14
05.07.2006 Mittwoch 1,15 15.08.2006 Dienstag 7,89 25.09.2006 Montag 14,63
06.07.2006 ~ Donmerstag 1,32 16.08.2006 Mittwoch 8,05 26.09.2006 Dienstag 14,79
07.07.2006 Freitag 1,48 17.08.2006 Donnerstag 8,22 27.09.2006 Mittwoch 14,96
10.07.2006 Montag 1,97 18.08.2006 Freitag 8,38 28.09.2006 Donnerstag 15,12
11.07.2006 Dienstag 2,14 21.08.2006 Montag 8,88 29.09.2006 Freitag 15,29
12.07.2006 Mittwoch 2,30 22.08.2006 Dienstag 9,04 02.10.2006 Montag 15,78
13.07.2006 Donnerstag 2,47 23.08.2006 Mittwoch 9,21 04.10.2006 Mittwoch 16,11
14.07.2006 Freitag 2,63 24.08.2006 Donnerstag 9,37 05.10.2006 Donnerstag 16,27
17.07.2006 Montag 3,12 25.08.2006 Freitag 9,53 06.10.2006 Freitag 16,44
18.07.2006 Dienstag 3,29 28.08.2006 Montag 10,03 09.10.2006 Montag 16,93
19.07.2006 Mittwoch 3,45 29.08.2006 Dienstag 10,19 10.10.2006 Dienstag 17,10
20.07.2006 Donnerstag 3,62 30.08.2006 Mittwoch 10,36 11.10.2006 Mittwoch 17,26
21.07.2006 Freitag 3,78 31.08.2006 Donnerstag 10,52 12.10.2006 Donnerstag 17,42
24.07.2006 Montag 4,27 01.09.2006 Freitag 10,68 13.10.2006 Freitag 17,59
25.07.2006 Dienstag 4,44 04.09.2006 Montag 11,18 16.10.2006 Montag 18,08
26.07.2006 Mittwoch 4,60 05.09.2006 Dienstag 11,34 17.10.2006 Dienstag 18,25
27.07.2006 Donnerstag 4,77 06.09.2006 Mittwoch 11,51 18.10.2006 Mittwoch 18,41
28.07.2006 Freitag 4,93 07.09.2006 Donmnerstag 11,67 19.10.2006 Donnerstag 18,58
31.07.2006 Montag 5,42 08.09.2006 Freitag 11,84 20.10.2006 Freitag 18,74
01.08.2006 Dienstag 5,59 11.09.2006 Montag 12,33 23.10.2006 Montag 19,23
02.08.2006 Mittwoch 5,75 12.09.2006 Dienstag 12,49 24.10.2006 Dienstag 19,40
03.08.2006 Donnerstag 5,92 13.09.2006 Mittwoch 12,66 25.10.2006 Mittwoch 19,56
04.08.2006 Freitag 6,08 14.09.2006 Donnerstag 12,82 26.10.2006 Donnerstag 19,73
07.08.2006 Montag 6,58 15.09.2006 Freitag 12,99 27.10.2006 Freitag 19,89
08.08.2006 Dienstag 6,74 18.09.2006 Montag 13,48 30.10.2006 Montag 20,38
09.08.2006 Mittwoch 6,90 19.09.2006 Dienstag 13,64 31.10.2006 Dienstag 20,55
10.08.2006 Donnerstag 7,07 20.09.2006 Mittwoch 13,81 02.11.2006 Donnerstag 20,88

Die aufgefiihrten Einzahlungstermine sind Bankarbeitstage. Die oben dargestellte Stiickzinsenberechnung beriicksichtigt 2 Tage
Uberweisungslaufzeit im Gironetz der Banken.
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Anlage VIII — Glossar

Act./Act.

Eine Zinsberechnungsmethode, bei der die Zinsen taggenau berechnet werden. Es werden bei der
Zinsherechnung die exakte Zahl der Tage, die seit dem letzten Zinstermin vergangen sind, und die
genaue Zahl der Tage der laufenden Zinsperiode beriicksichtigt.

Akzessoritéat / akzessorisch

Die Akzessoritéat bezeichnet im Zivilrecht die Abhangigkeit eines Sicherungsrechts von der zu sichern-
den Schuld. Ist die zu sichernde Schuld erflllt, erlischt das Sicherungsrecht von selbst.

Die Hypotheken ist streng akzessorisch an die Forderung gebunden. Besteht die Forderung nicht
mehr, so erlischt auch das Pfand. Das Pfand ist mit dem Erléschen an den Eigentiimer herauszuge-
ben.

Asset Backed Securities (ABS)

Uber Asset Backed Securities werden nicht liquide Vermdgensgegenstinde (z. B.: langfristige Forde-
rungen) in festverzinsliche, handelbare Wertpapiere (Inhaberschuldverschreibungen) tberfuhrt. Dabei
werden die langfristigen Forderungen eines Unternehmens gepoolt und dienen der Besicherung der
ausgegebenen Inhaberschuldverschreibungen. Der Cash Flow der so verbrieften Forderungen wird fiir
die Bedienung der Anspriiche der Anleiheglaubiger verwendet.

Cash Flow

Im bilanziellen Ergebnis eines Unternehmens sind eine Vielzahl von Faktoren wie beispielsweise Ab-
schreibungen und Rickstellungen enthalten, die sich nicht auf den realen Zahlungsfluss auswirken. Mit
der Kennzahl Cash-Flow versucht man deshalb die wirklichen Zahlungsstrome zu ermitteln. Der um
bilanzielle, nicht zahlungswirksame Faktoren bereinigte bilanzielle Erfolg stellt somit den Cash-Flow als
zahlungswirksamen, finanziellen Uberschuss der Periode dar. Freie Cash Flows sind dem Unterneh-
men tatsachlich frei zur Verfligung stehende Zahlungsstréme aus durch Umsatzerlése erzielten Ein-
zahlungsliberschiissen, wobei die Verkaufspreise auf Vollkostenbasis zu errechnen sind. Abziglich
aller finanziellen Verbindlichkeiten, dem Finanzamt gegeniiber, den Fremdkapitalgebern gegeniber
sowie Herausrechnung von in Investitionsplanungen etc. gebundenem Kapital, stehen diese Zahlungs-
strdome dem Unternehmen zur Ausschiittung oder Thesaurierung zur Verfiigung.

Clearing

Clearing (Abrechnen) ist die zentrale Verrechnung von Forderungen und Verbindlichkeiten aus Wert-
papiertransaktionen mit dem Ergebnis, dass nur die sich zu Gunsten oder zu Lasten eines jeden Teil-
nehmers ergebenden Salden gutgeschrieben bzw. belastet werden. Uber eine Clearingstelle wird die
effiziente und sichere Abwicklung von Wertpapiergeschéften sowie die Wertpapierverwahrung und —
verwaltung vorgenommen. Die Euroclear, Brussel, und die Clearstream Banking AG, Frankfurt a. M.,
sind die bedeutendsten Clearingstellen fur den deutschen Wertpapierhandel.

Darlehen

Ein Darlehen ist gekennzeichnet durch die Hingabe von z. B. Geld mit der Verpflichtung des Darle-
hensnehmers, das Geld zu einem spateren Zeitpunkt zurlickzuzahlen. In der Regel erhélt der Darle-
hensgeber einen Zins.

Diversifikation

Diversifikation bezeichnet die Verteilung der Geldanlage auf mehrere Regionen bzw. Lander, Branchen
und Anlageformen. Hierbei wird das Ziel einer mdglichst hohen Rendite bei einen gleichzeitig mdglichst
geringem Risiko infolge der Streuung der Investition verfolgt.

Emission

Die Ausgabe und Platzierung neuer Wertpapiere (Aktien, Anleihen usw.) auf einem Kapitalmarkt durch
einen offentlichen Verkauf wird als Emission bezeichnet. Sie kann durch die Vermittlung einer Bank
(Emissionsbank) oder auch als Eigenemission ohne Zuhilfenahme eines Intermediars durchgefuhrt
werden. Die Emission von Wertpapieren dient der Beschaffung von Kapital fiir das emittierende Unter-
nehmen.

Emittent

Als Emittent wird derjenige bezeichnet, der ein neues Wertpapier am Markt zum Verkauf anbietet. Bei
der Eigenemission ist das Unternehmen, welches sich Kapital am Markt beschaffen mochte, selbst der
Emittent.
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Festverzinsliche Wertpapiere

Festverzinsliche Wertpapiere werden wahrend ihrer gesamten Laufzeit zu einem fest vereinbarten
unveranderlichen Satz verzinst. Sie kdnnen sowohl von der éffentlichen Hand als auch von privaten
Unternehmen emittiert werden. Sie dienen der Kapitalbeschaffung. Festverzinsliche Wertpapiere ver-
binden eine gesicherte Rendite mit geringem oder sogar gar keinem Risiko. Das Risiko ergibt sich aus
der Bonitat des begebenden

Unternehmens bzw. Hoheitstragers. Festverzinsliche Wertpapiere werden auch als Rentenwerte, An-
leihen, Obligationen oder Schuldverschreibungen bezeichnet.

Geregelter Markt

Der geregelte Markt ist ein seit 1987 an den deutschen Boérsen eingerichtetes Marktsegment. Die mit
der Zulassung zum geregelten Markt verbundenen Pflichten sind geringer als im amtlichen Markt (fri-
her amtlicher Handel). Die Verpflichtung zur Verdffentlichung von Wertpapierprospekten (Publizitats-
pflichten) besteht nicht. Auch missen Mitantragsteller keine Kreditinstitute sein. Es genugt, wenn sie
fachlich geeignet und in der Lage sind, die Zuverlassigkeit des Emittenten nachzuweisen. Der Handel
am geregelten Markt wird von freien Maklern durchgefiihrt. Die Kursermittlung erfolgt ahnlich wie im
amtlichen Markt. Zielgruppe des geregelten Marktes sind Unternehmen kleinerer und mittlerer Grofl3e
(KMU), die Kapital tber die Bérse beschaffen wollen, da die Anforderungen an Mindestkapital und
Stiickvolumen geringer sind. Oft wird er auch als Vorstufe fir die Einfihrung am amtlichen Markt be-
nutzt.

Geschéftsbericht

Ein Geschaftsbericht ist eine Ergénzung zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung eines Unter-
nehmens. Er enthalt wichtige Hinweise auf die vergangene, gegenwartige und zukunftige Entwicklung
eines Unternehmens und ist eine der wichtigsten Informationsquellen fur den

Anleger.

Geschéaftsmodell

Ein Geschaftsmodell enthalt eine Beschreibung, welchen Nutzen Kunden oder andere Partner des
Unternehmens aus der Verbindung mit diesem Unternehmen ziehen kénnen. Dieser Teil eines Ge-
schéftsmodells wird auch Value Proposition genannt. Es beantwortet die Frage: Welchen Nutzen stiftet
das Unternehmen? Neben dem Was und dem Wie beschreibt das Geschaftsmodell auch, welche Ein-
nahmen das Unternehmen aus welchen Quellen generiert. Die zukiinftigen Einnahmen entscheiden
Uber den Wert des Geschaftsmodells und damit Giber seine Nachhaltigkeit. Es beantwortet die Frage:
Wodurch wird Geld verdient?

Girosammelverwahrung

Die Girosammelverwahrung bezeichnet die Art der Aufbewahrung von Wertpapieren bei einer depot-
fuhrenden Bank. Jeweils gleiche Wertpapiere sind in einer Globalurkunde vereinigt, an der den Anle-
gern ein entsprechender Miteigentumsanteil am Gesamtbestand zusteht. Diese Form der Wertpapier-
verwaltung hat sich wegen des geringen Verwaltungsaufwands und niedrigerer Kosten

weitgehend durchgesetzt.

Glaubigerversammlung

Die Glaubigerversammlung ist das Gremium, das die Rechte der Glaubiger unter anderen auch ge-
geniber dem Schuldner wahrnimmt. Sie dient damit der Wahrnehmung der gemeinsamen Interessen
der Glaubiger. Die Glaubigerversammlung wird vom Gericht berufen und geleitet und tagt nicht 6ffent-
lich.

Globalurkunde

In einer Globalurkunde werden die Rechte aus einer Vielzahl von Wertpapieren, insbesondere Anlei-
hen und Aktien, verbrieft. Globalurkunden dienen der Vereinfachung der Verwahrung und Verwaltung
von Wertpapieren und haben inzwischen die effektiven Stlicke praktisch vollstandig abgeldst.

Grundbuch

Das Grundbuch ist ein 6ffentliches Register, das alle Grundstiicke eines Grundbuchbezirks enthalt. Es
geniel3t offentlichen Glauben. Bei einem berechtigten Interesse kann jedermann Einsicht in das Grund-
buch nehmen. Das Grundbuch besteht aus drei Abteilungen, wobei in der ersten Abteilung die Eigen-
tumsverhaltnisse des jeweiligen Grundstiicks, in der zweiten die Lasten und Beschréankungen, und in
der dritten Grundpfandrechte wie Hypotheken und Grundschulden aufgefiihrt sind.

Grundpfandrechte

Grundstucke kdnnen mit Grundpfandrechten belastet werden, die in der dritten Abteilung des Grund-
buches einzutragen sind. Grundpfandrechte dienen der Absicherung von Anspriichen, z.B. aus Darle-
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hen. Werden die Anspriiche nicht erfiillt, kann der Inhaber des Grundpfandrechtes die Zwangsvollstre-
ckung in das Grundstlick betreiben, die vom Eigentimer zu dulden ist. Zu den Grundpfandrechten
zahlen insbesondere die Hypothek und die Grundschuld.

Grundschuld

Eine Grundschuld ist eine dingliche Belastung eines Grundstiicks, aus der eine bestimmte Geldsumme
an den Grundschuldglaubiger zu zahlen ist. Die Grundschuld ist im Gegensatz zur Hypothek vom Be-
stand einer Forderung unabhéngig und besteht auch nach vollstandiger Tilgung einer Verbindlichkeit
weiter.

Hypothek

Eine Hypothek ermdglicht einem Glaubiger, im Fall der Nichterfullung einer der Hypothek zu Grunde
liegenden Forderung, die Befriedigung aus dem Grundstiick. Die Hypothek ist im Gegensatz zur
Grundschuld akzessorisch, d. h. ihr Bestehen ist Bestand der zu Grund liegenden Forderung abhangig.
Nach Erfullung der Verbindlichkeit erldscht das Recht aus der Hypothek automatisch.

Institutionelle Anleger
Institutionelle Anleger sind auf die Verwaltung von Kundengeldern in oft mehrstelliger Millionenh6he
spezialisiert. Zu ihnen zéhlen Versicherungen, Pensions- und Investmentfonds, Bausparkassen usw.

ISIN (International Securities Identification Number)
Die ISIN ist eine Internationale Wertpapieridentifikationsnummer.

Kapitalertragsteuer

Die Kapitalertragsteuer ist eine Quellensteuer. Ertrage aus z. B. Wertpapieren werden direkt bei dem
emittierenden Unternehmen bzw. der Depotbank besteuert, um dem Fiskus einen schnellen und direk-
ten Zugriff auf die Steuer zu ermdglichen. Die abgefiihrte Kapitalertragssteuer fiihrt bei dem Anleger zu
einer Steuergutschrift, die im Rahmen der personlichen Einkommensbesteuerung beriicksichtigt wird.

Kéaufermarkt/ Verkaufermarkt

Kéaufermarkt und Verkaufermarkt bezeichnen zwei Extreme der Marktwirtschaft. Gemeint ist jeweils der
Markt dessen Bedingungen durch den Kéufer bzw. den Verkaufer festgelegt werden. Bedingungen
sind Preisnachlasse, Vertragsbedingungen, Handelszeiten und Handelsorte.

Liquiditéat
Liquiditat sind die fliissigen Zahlungsmittel, die einem Unternehmen unmittelbar zur Verfiigung stehen,
sowie die Fahigkeit eines Unternehmens, alle falligen Verbindlichkeiten fristgerecht zu erfillen.

Mortgage Backed Securities (MBS)

Es handelt sich um eine Form der Asset Backed Securities (ABS) mit der Besonderheit, dass die Zins-
und Tilgungsleistungen aus den Inhaberschuldverschreibungen an Forderungen gebunden sind, die
mit Grundpfandrechten besichert werden.

Mundelsicher

Das von einem Vormund fiir sein Miindel verwaltete Kapitalvermdgen muss nach 8§ 1806 ff. BGB
besonders sicher (miindelsicher) angelegt werden. Um eine Kapitalanlage als mindelsicher zu be-
zeichnen, muss sie vom Gesetzgeber ausdriicklich dazu erklart werden.

Nachrangige Hypothek/ zweite Hypothek

Unter nachrangiger Hypothek oder zweiter Hypothek versteht man den Darlehensbetrag, der uber die
erste Hypothek hinaus noch vergeben wird. Zur Absicherung dieses Darlehensbetrages wird eine Hy-
pothek in das Grundbuch eingetragen. Dieses Grundpfandrecht rangiert im Rang jedoch hinter bereits
bestehenden Grundpfandrechten. Dadurch ist das Risiko fur den Kreditgeber héher, was die nachran-
gige Finanzierung oft teurer macht als erststellige Finanzierung. Mit der Tilgung der erststelligen Fi-
nanzierung riickt die zweite Hypothek an den ersten Rang.

Offentlicher Glauben

Mit 6ffentlichem Glauben bezeichnet man einen Begriff aus dem deutschen Sachenrecht. So ist zum
Beispiel das Grundbuch mit 6ffentlichem Glauben ausgestattet: Rechte, die im Grundbuch verzeichnet
sind, gelten als bestehend, nicht eingetragene gelten als nicht bestehend. Ein gutglaubiger Grunder-
werb wird dadurch geschiitzt, wenn die Geschéftsfahigkeit der Parteien gegeben ist und diese laut
Grundbuchstand uber das Grundstuck verfigen dirfen.
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Portfolio
Ein Portfolio ist der Gesamtbestand an Anlagen in Wertpapieren, Immobilien und sonstigen Vermo-
gensarten, Uber den eine Person oder ein Unternehmen verfligt.

Wertpapierprospekthaftung

Die Haftung des Emittenten fur Schéaden, die dem Anleger wegen fahrlassiger, fehlerhafter, unvollstén-
diger oder absichtlich irrefihrender Angaben im Wertpapierprospekt entstehen, wird als Wertpapier-
prospekthaftung bezeichnet.

Rangordnung

Sind im Grundbuch mehrere Rechte (z. B.: Grundpfandrechte) in einer Abteilung eingetragen, so wird
der Rang nach der Reihenfolge der Eintragung bestimmt. Eine erstrangig eingetragene Sicherheit ist
ranghdher als sdmtliche sonstigen im Grundbuch verzeichneten Rechte. Die Reihenfolge der Befriedi-
gung der im Grundbuch eingetragenen Rechte im Falle der zwangsweisen Verwertung einer Immobilie
richtet sich nach deren Rangfolge.

Rendite

Der Begriff Rendite (Synonyme: Rentabilitét, Ertragsrate, Kapitalverzinsung, Verzinsungssatz etc) - ist
ein Fachbegriff der Finanzmarkte. Die Rendite gibt das Verhaltnis des Gewinns zu den Ausgaben an
und wird meist in Prozent und auf Jahresbasis gemessen. Die bekannteste Renditekennzahl ist der
Zinssatz. Der Begriff ist jedoch nicht scharf definiert - es existiert eine ganze Reihe von verschiedenen
Renditebegriffen fur verschiedene Anwendungen.

Riuckgewahrsanspruch

Ein Ruckgewahranspruch ist der Anspruch des Kredithehmers auf Riickgabe der freien Grundschulden
nach Wegfall des Sicherungszwecks. Werden freie Sicherheiten nicht freigegeben, so liegt eine Uber-
sicherung zu Gunsten des Kreditgebers vor. Diese Anspriiche auf Riickgabe kdnnen in Form von Ab-
tretung auf andere Kreditgeber Gibertragen werden. Dieses Verfahren wird haufig zur zusétzlichen
Absicherung der Kreditgeber verwendet, die zur Sicherung ihrer Forderung bereits eine nachrangige
Hypothek im Grundbuch besitzen.

Securitization

(deutsch:Verbriefung) bedeutet die Schaffung von handelbaren Wertpapieren (englisch: Securities)
aus Forderungen oder Eigentumsrechten im weitesten Sinne. Beispiele fir verbriefte Rechte sind
Commercial Papers, Mortgage Backed Securities und Asset Backed Securities. In den letzten Jahren
ist ein zunehmender Trend zur Verbriefung von Eigentumsrechten zur Erweiterung der Finanzierungs-
moglichkeiten des Emittenten zu beobachten. Die Verbriefung geschieht haufig mittels sog. Special
Purpose Vehicles (Zweckgesellschaften). Gesellschaften deren einziger Zweck die Emission dieser
Wertpapiere ist und deren Vermdgen aus den in diese Gesellschaft eingebrachten Eigentumsrechten
besteht.

Sicherungsabtretung

Wahrend bei der Sicherungsiibereignung bewegliche Sachen zur Kreditsicherung herangezogen wer-
den, ist es mit der Sicherungsabtretung moglich, Rechte abzutreten. Zur Abtretung geeignete Rechte
sind ahnlich wie bei der Verpfandung z.B. Rechte aus Mietvertrdgen, Forderungen aus Arbeitsvertra-
gen oder aus Lieferung und Leistung. Wird der Schuldner von der Abtretung benachrichtigt, so muss er
an den neuen Rechtsinhaber leisten.

Special Purpose Vehicle

Ein Special Purpose Vehicle (SPV) ist eine Zweckgesellschaft, meist fur Zwecke der Unternehmens-
finanzierung. In SPVs fiir Finanzierungszwecke werden Vermdgensgegenstande eingebracht, um
diese Rechte dann anschlief3end verbriefen zu kdnnen oder auf andere Art und Weise Uber standardi-
sierte Eigentumsrechte verfligen zu kénnen.

Stiickzinsen

Stiickzinsen gleichen den Vorteil eines Anlegers beim Erwerb einer Anleihe innerhalb der laufenden
Zinsperiode aus. Dem Anleger steht der volle Zinsanspruch fir die Zinsperiode zu, obwohl dem Unter-
nehmen das Kapital nur teilweise zur Verfuigung steht. Den bis zum Kauf der Anleihe entstandenen
Zinsanspruch hat der K&ufer mit dem Erwerb zu erstatten.

Zweckgesellschaft

Ein Unternehmen kann gegruindet werden, um ein enges und genau definiertes Ziel zu erreichen (z. B.
um ein Leasinggeschéaft, Forschungs- und Entwicklungsaktivitédten oder eine Verbriefung von Finanzin-
strumenten durchzufiihren). Solch eine Zweckgesellschaft kann die Rechtsform einer
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Kapitalgesellschaft, eines Treuhandfonds, einer Personengesellschaft oder einer anderen Nicht-
Kapitalgesellschaft haben. Zweckgesellschaften werden oft mit rechtlichen Vereinbarungen gegrindet,
die der Entscheidungsmacht ihres Vorstands, Treuhé&nders oder des Managements der Zweckgesell-
schaft strenge und manchmal dauerhafte Schranken auferlegen. Haufig legen diese Bestimmungen
fest, dass die Geschéftspolitik, die die laufende Tatigkeit der Zweckgesellschaft festlegt, nicht geéndert
werden kann.

Dusseldorf, den 31.05.2006

Boetzelen RheinMainHypo Vermdgensverwaltung GmbH

vertreten durch ihren alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfihrer

Dusan Rajcic-Niehoff
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